Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Seeon-Seestrae II“

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Seeon-Seebruck hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.04.2021
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seestral3e II" beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von zwei
Mehrfamilienhdusern geschaffen werden, um die Gemeinde Seeon-Seebruck bzw. den Ortsteil
Seeon mit Wohnungen zu versorgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke FINrn. 376, 376/1 und
376/2 sowie Teilflachen der FINr. 393/1 Gmkg. Seeon.

In der Gemeinderatssitzung vom 22.07.2024 wurde der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Seeon-Seestrale I mit Begrindung und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 17.07.2024, gefertigt von Woistinger Rickert,
Architekten und Stadtplaner PartGmbB, Frasdorf, beschlossen.

Zugleich wurde beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behorden- und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Die Auslegung fand im Zeitraum vom 19.08.2024 bis einschlieRlich 30.09.2024 statt.

Die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Gemeinderatssitzung vom 27.10.2025 abgewogen.

Die sich aus den Abwagungen ergebenden Anderungen und Ergénzungen wurden in der
fortgeschriebenen Planung vom 30.07.2025 inkl. aller Anlagen, einschlieRlich erganzender
Gutachten, ausreichend bericksichtigt.

Das Verfahren ist nicht mehr nach § 13a BauGB durchzufihren, sondern wird nun im
Regelverfahren weitergefihrt.

Der Gemeinderat hat den Planentwurf i.d.F. vom 30.07.2025 gebilligt und die Durchfihrung
der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Textteil mit Begriindung und
Umweltbericht und Vorhaben- und ErschlieRungsplan, den zugehdrigen Gutachten und den
Abwagungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden gemal® §4 a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit

vom 17.11.2025 bis einschlief8lich 19.12.2025
im Internet verdéffentlicht und sind auf der Homepage der Gemeinde:

www.seeon-seebruck-rathaus.de unter der Rubrik Rathaus und Service/Bauen/Bauleitplanungen

und im Geoportal Bayern: htips:/geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ einsehbar.

Es wird auf folgendes hingewiesen:



Neben der Verdffentlichung im Internet werden die im Internet verdffentlichten Unterlagen
wahrend der Verdffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Seeon-Seebruck,
Rdmerstralle 10, 83358 Seebruck, zu den Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.
Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (E-Mail-Adresse: Bauamt@seeon-
seebruck.de), kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen, deren Inhalt die Gemeinde bei der
Beschlussfassung nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
Rechtmaligkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist (§ 4 a Abs. 6 Satz 1

BauGB), bleiben unberucksichtigt.

Ebenso wird den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Umweltbezogene Informationen

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

sowie Biologische
Vielfalt

Schutzgut Art der Information
Arten und Informationen zu:
Lebensraume Schutzgebiete der Umgebung; Abschichtung der potenziell

vorkommenden geschutzten Arten und Vertraglichkeitsabschatzung;
Aussagen zu vorhandenen Arten und Habitat-Strukturen;
Untersuchungen zum Vogelschlagrisiko; MalRnahmen zur Minimierung
von Eingriffen und Vermeidung von Verbotstatbestanden

Gutachten:

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP)

- Gebaudekontrolle fir Fledermause und Gebaudebriiter, Erfassung
potenzieller Vorkommen der Zauneidechse

- FFH- und SPA-Vertraglichkeitsabschatzung zum FFH-Gebiet und
Vogelschutzgebiet ,Moorgebiet von Eggstaett-Hemhof bis Seeon*

Flache Informationen zu:
Bisherige Flachennutzung (tatsachlich und planungsrechtlich);
Versiegelungsbilanz (Bestand und Planung); Ausgleichsflachen
Boden Informationen zu:

Geologische Einordnung; Bodenaufbau, Tragfahigkeit, Griindung und
Verbau; Grund- und Schichtwasservorkommen; Seeabdichtung;
Trinkwasserbrunnen Bauschberg; Versickerungsfahigkeit des Bodens;
Bodenfunktion; Bodendenkmaler; Altlasten

Gutachten:

- Baugrundgutachten

- Geotechnische Stellungnahme — Verbauberechnung

- Geotechnische Stellungnahme - Grundwasserschutz




Wasser Informationen zu:
Oberflachengewasser, Nahe zum Klostersee und Hochwassergefahren;
wassersensibler Bereich; wild abflieRendes Oberflachen- bzw.
Niederschlagswasser; Starkregenereignisse; Grundwasser und
Schichtwasser; Versickerungsfahigkeit des Bodens;
Niederschlagswasserbeseitigung, Uberflutungsnachweis mit
Entwasserungskonzept

Gutachten:

- Uberflutungsnachweis

Klima und Luft Informationen zu:

Klimadaten; heutige Einordnung in die Umgebung; Emissionen
wahrend der Bauphase; Emissionen durch die zukiinftige Nutzung;
Photovoltaiknutzung und Energieversorgung; kleinklimatische
Verbesserung durch Grinstrukturen

Orts- und Informationen zu:

Landschaftsbild Lage; Topographie; Einordnung in die Umgebung; Vegetationsbestand;
Sichtbeziehungen; Veranderungen durch Uberbauung (langfristig) und
Krane etc. wahrend der Bauphase (temporar); Einbindung und
Durchgriinung; Ruhender Verkehr und Aufweitung Seestralle

Kultur- und Informationen zu:

Sachgiiter Ensembles, Bodendenkmaler und Baudenkmaler in der Umgebung
Mensch Informationen zu:

(Gesundheit, Erholungseignung: Lage in einer Touristischen Region; Funktion fur die
Larm und Naherholung; Immissionen: Verkehrsaufkommen; Verkehrslarm-

Erholungseignung) | belastung; Larm-Emissionen wahrend der Bauphase; Emissionen durch
Nutzung, Verkehrsaufkommen und Verkehrslarmbelastung sowie
Schallreflektionen und Blendung

Gutachten:

- Schalltechnische Untersuchung

- Verkehrsgutachterliche Stellungnahme

- Blendung Bericht — Einschatzung zur Raumaufhellung

Hinweis:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit der Datenschutz-Grundverordnung (Art. 6 Abs. 1 Buchst, e DSGVO) und dem
Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Datenschutzerklarung auf unserer Homepage.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist auch auf der Homepage der Gemeinde: www.seeon-
seebruck-rathaus.de unter der Rubrik Rathaus und Service/Bauen/Bauleitplanungen
eingestellt sowie Uber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern:
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ zuganglich.

Seebruck, 11.11.2025

Bartlweber
Erster Blrgermeister



