Praambel

Die Gemeinde Seeon-Seebruck erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 12, 13
und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 81, 5,
6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fliir den Freistaat Bayern
(GO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Seeon-Seestrale II" als Satzung vom ...............
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B) Festsetzung durch Planzeichen und Text

§ 1 Alilgemeines

(1) m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
@ |
(3) .2 BemaRungin Metern (z.B. 11,5)

_ ' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) [WA

(2) Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

§ 3 MaR der Nutzung
(1) GR 700 Maximal zulassige Grundflache GR in m? (z.B. 700 m?)

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf durch Terrassen, Balkone und Loggien um bis
zu 100 m? Uberschritten werden.

(3) Die nach § 3 (1) und (2) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,5 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1) und (2)), durch
folgende Anlagen Uberschritten werden.

- Garagen und Carports
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

(4) Die nach § 3 (1), (2) und (3) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,65 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1), (2) und (3))
durch folgende Anlagen Uberschritten werden:

- Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten

(5) Die nach § 3 (1), (2), (3) und (4) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,83 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (1), (2), (3) und (4))
durch folgende Anlagen Uberschritten werden:

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstuick lediglich
unterbaut wird

(6) Uber die Festsetzungen nach § 3 (2), (3), (4) und (5) hinaus sind weitere Uberschreitungen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nicht zulassig.

§ 4 Hohenentwicklung

(1) OKyy 543,5 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe dber Normalhdhennull
(z.B. Oberkante Wandhohe 543,5 m . Normalhéhennull nach DHHN2016). Die Oberkante der
Wandhohe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut
mit der Ebene der Auf3enkante der AuRenwand, an der Traufseite des Daches.
Bei Flachdacher ist die Oberkante der Wandhohe die Oberkante des oberen Abschlusses der
Attika bzw. der Absturzsicherung im Bereich der Attika.

(2) OGP 551,3 Maximal zuldssiger oberster Gebdudepunkt (OGP) in Meter Gber Normalhéhennull gemal
Planeinschrieb (z.B. oberster Gebaudepunkt 551,3 m G. NHN im DHHN2016).
Der maximal zulassige oberste Gebaudepunkt ist der absolut hoéchstzulassigste Punkt des
jeweiligen Gebaudes, einschliellich Dach (z.B. First) und Dachaufbauten (z.B. Kamine,
Entliftungsrohre, Antennen, Solaranlagen, Treppenhauser, Gelander u.A.).

(3) 1 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

§ 5 Baugrenzen

——

{771 Baugrenze

§ 6 Abstandsflachen

(1) Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermoglichten abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht. Davon ausge-
nommen sind gemeindliche Satzungen nach Art. 81 BayBO, diese gelten weiterhin.

(2) Im mit der Signatur gekennzeichneten Bereich wird die Abstandsflachentiefe entsprechend
Art. 6 Abs. 5 BayBO auf 5,0 m verkdrzt.

§ 7 Nebenanlagen und Garagen
(1) Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports

(2) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, mit einer Grundflache tber
10 m?, sind nur innerhalb der Baurdume nach § 5 und Flachen nach § 7 (1) zulassig.

(3) Von den Regelungen nach § 7 (2) ausgenommen sind:
- offene Stellplatze
- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
- Stutzmauern
- Einfriedungen
- Zufahrten und Zuwegungen
- Kinder-Spielflachen
- Brunnen
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen)

(4) Mulltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengeb&ude zu integrieren.

§ 8 ErschlieBung

[ ]
(2) =—=

(3) E j Umgrenzung von Flachen, die von Baukérpern, Einfriedungen, Aufschittungen, Stellplatzen,
Bewuchs und sonstigen baulichen Anlagen in einer Hohe zwischen 0,8 und 2,5 m, Uber der
Hohe der nachstgelegenen StralRenflache freizuhalten sind (auf Grundlage der ortlichen
Sichtverhaltnisse)

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

(4)

(5) E‘:j Flache fir Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und der Gemeinde dinglich zu sichern

(6) ' ¢cg | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Carsharing mit Elektro-Ladestation

§ 9 Einfriedungen

(1) Es sind nur folgende Einfriedungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zulassig:
- Zaune aus Naturholz
- Mit Hecken aus Laubgehdlzen oder mit Laubgeholzen hinterpflanzte Maschendrahtzaune,
wobei die Hecken, entlang von offentlichen Stralenverkehrsflachen nach § 8 (1) auf der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Zaunes zu pflanzen sind
- Hecken aus Laubgehdlzen

(2) Zaune durfen eine Hohe von 1,0 m Uber geplantem Gelande nicht tiberschreiten.

(3) Zaune sind ohne Sockel auszufihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen
Abstand von mindestens 15 cm zum Boden haben.

(4) Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:
- Mauern mit Ausnahme von Stitzmauern nach § 10 (5)
- massive (gemauert, betoniert 0.8.) Pfeiler oder Sockel

§ 10 Aufschittungen und Abgrabungen

(1) Aufschittungen und Abgrabungen sind zur Einbindung der baulichen Anlagen in die
bestehende Topographie bis 0,7 m zum naturlichen Gelande zulassig.

(2 |

(3) EAAAAAi

(4) Die durch Abgrabungen und Aufschittungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler als
ein Verhaltnis von 1 zu 2 (Hohe zu Lange) sein.

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind Uber die Festsetzungen von § 10 (1) hinaus
Aufschittungen bis zu einer Hohe von 537,0 m tGber Normalhéhennull (DHHN2016) zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind Uber die Festsetzungen von § 10 (1) hinaus
Abgrabungen uneingeschrankt zulassig.

(5) Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 537,0 m ber Normalhéhennull (DHHN2016)
zulassig. Sie sind aus Natursteintrockenmauerwerk, ohne Mortel, mit offenen Fugen zu
erstellen oder zu verkleiden.

§ 11 Grunordnung

(1) Es durfen max. 300 m? der befestigten Flachen auf dem Baugrundstick auferhalb des
Bauraums mit wasserundurchlassigen Belagen (z.B. Asphalt) ausgefuhrt werden. Alle Gbrigen
Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Pflaster mit ungebundenem
Fugenmaterial) herzustellen.

(2) Auf dem Baugrundstick sind mindestens 2 heimische, standortgerechte Laubbdume
(Endwuchshéhe min. 10 m, Mindestqualitat 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm) und
6 heimische, standortgerechte Obstbadume (Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) zu pflanzen
oder ist jeweils ein entsprechender, bestehender Baum zu erhalten.

(3) Neupflanzungen nach § 11 (2) sind dauerhaft zu erhalten und spatestens in der
Herbstpflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Gebaude zu pflanzen.
Die Neupflanzungen dirfen nur aus Grinden der Verkehrssicherheit, oder so sie komplett
abgestorben sind, entfernt werden. Sie sind entsprechend der Vorgaben nach § 11 (2) in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

(4) Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind, so sie nicht von Gebauden oder Nebenanlagen
Uberdeckt werden, mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschichtdicke von im Mittel min.
60 cm (inkl. Dranlage) zu Uberschitten. Im Bereich von Flankendammungen, bis 1,0 m von
aufgehenden Wanden entfernt, darf die Schichtdicke auf 45 cm reduziert werden.
Im Bereich von Belagsflachen ist keine Mindestschichtstarke einzuhalten.

§ 12 Immissionsschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Radumen sind technische
Vorkehrungen gegen Auflenlarm gemafl der jeweils aktuellen und als technische
Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", unter
Berucksichtigung des Verkehrslarms (Stralle Prognose 2040) und des Immissionsrichtwerts der
TA Larm fr ein Allgemeines Wohngebiet, vorzusehen.

(2) —www Zum Belilften notwendige Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
sind an den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassadenabschnitten im EG und 1. OG nicht
zulassig. Fenster fir die Belichtung sind zuldssig. Sofern dies aus Griinden der Grundriss-
gestaltung nicht generell mdglich ist, sind Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume auch
zulassig, wenn:

- vor dem fur die Bellftung notwendigen Fenster eine bauliche SchallschutzmalRnahme wie
Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange, Schiebeladen fir Schlaf- und
Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder eine besondere Fensterkonstruktion (Kastenfenster)
vorgesehen wird,
oder

- der Raum mit einer schallgedammten, fensterunabhangigen Liftungseinrichtung (zentral oder
dezentral) ausgestattet wird. In Schlaf- und Kinderzimmern muss ein Innenraumpegel von
L,» =30 dB(A) eingehalten werden.

(3) AuRenflachen von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherber-
gungsstatten, UnterrichtsrAumen muissen mindestens folgendes bewertetes gesamtes
Bau-Schallddmm-Maf R'wges nach DIN 4109 erreichen:

Nord-, West-, Slidfassade R'wges= 35 dB
Ostfassade R'wges = 30 dB

(4) Die Fahrbahnoberflache der Zufahrt zur Tiefgarage auRerhalb des Gebaudes ist befestigt und
ohne Unebenheiten (Asphalt oder dergl.) zu gestalten. Die Abdeckungen der Entwasserungs-
rinnen mussen larmarm ausgefiihrt werden (z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten).

Die Tiefgaragenrampe ist vollstandig einzuhausen und muss auf einer Ladnge von mind. dem
1,5-fachen der Tordiagonale von der AuBenwand (Dach- oder Wandflache bew.
Absorptionsgrad >= 0,5) absorbierend ausgekleidet werden.

(5) Stitzwande sind mit einer reflexionsmindernden Oberflache nach ZTV-LWS-22 auszufihren.

(6) Bei einem Abstand von <= 10 m zwischen einem Warmepumpen-Aggregat und dem nachstge-
legenem schutzbedirftigen Aufenthaltsraum ist folgender Schallleistungspegel (L,,,) maximal
zulassig:

Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) L, <= 74 dB(A)
Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) L, <= 62 dB(A)

§ 13 Grundwasserschutz

(1)
()

(©)
(4)

Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit undurchlassigem Asphaltbelag auszufiihren.

Das auf den Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist mittels
Dranrinnen und Sinkkasten zu fassen und vor der Versickerung durch Rigolenanlagen mittels
einer Sedimentationseinrichtung und eines Abscheiders vorzureinigen.

Alternativ kann das auf Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser tber
eine Sickermulde versickert werden. Diese ist mit Reinigungs- und Filterschichten und einer
mechanischen Filterschicht auszufiihren.

Rampen und Bodenplatten von Tiefgaragen sind wasserdicht in WU-Bauweise auszufuhren.

AuRentanks mit wassergefahrdenden Stoffen sind unzulassig.

§ 14 Versickerung

Samtliches auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen
zurickzuhalten, wo mineral6lhaltige Abwasser anfallen vorzureinigen, und anschliefend
breitflachig zu versickern. Abweichend darf das Niederschlagswasser, das auf einer
Einzugsflache von insgesamt max. 40 m? anfallt, in den Schmutzwasserkanal entwassert
werden.

§ 15 Artenschutz

(1)

()

An den Giebelseiten der Gebaude missen Ersatzquartiere fiir Fledermause in Form von
Windbrettern mit einem Abstand von 2 cm zum Balken angebracht werden.

Zusatzlich sind mindestens zwei kinstliche Fledermausquartiere an der Sudfassade und
mindestens zwei an der Ostfassade als Fledermausbretter oder Fledermauskasten
anzubringen.

Es sind mindestens zwei Vogelkasten fur die Zielart Sperlinge und zwei Vogelkasten fur
Halbhoéhlenbriter anzubringen. Die Vogelkasten sind an der Siid- und Ostfassade anzubringen.

Verglaste Bristungen sind nicht zulassig.

Die Aufdenbeleuchtung muss folgende Kriterien erfiillen:

- Es sind nur insektenfreundliche, insektendichte Lampen mit geschlossenen Gehausen, welche
ein Eindringen von Insekten ausschliefen, zu verwenden.

- Es sind nur Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur <2.700 K (warmweil}) zulassig

- Der Abstrahlwinkel ist nach unten zu richten. Ein Abstrahlen zur Seite oder nach oben ist nicht
zulassig. Nachtliches Streulicht ist zu vermeiden, z. B. durch die Verwendung von
Full-Cut-Off-Leuchten.

C) Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung

durch Planzeichen und Text

Anlagen an oberirdischen Gewassern

A A Genehmigungspflichtige Anlagen innerhalb des 60 m - Seebereichs

Bauvorhaben und genehmigungsfreie Anlagen (i.S.d. § 36 WHG), die sich in weniger als 60 m
Entfernung zum Klostersee befinden, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20
Bayerisches Wassergesetz.

D) Hinweise durch Planzeichen und Text

1. Hinweise durch Planzeichen

(1)
()
©)
(4)
()
(6)
(7)
(8)

©)

(10)

376

Flursticksgrenze und Flursticksnummer

Bestehende Baukdérper mit Nebenanlage und HausNr.
Vorgeschlagener Baukérper mit Nebenanlage
Gebaude zur Disposition

GroRe des vorgeschlagenen Grundstiicks
Vorgeschlagene Standorte fir Baume
Hohenschichtlinie in 0,5 Metern

Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhdhe etwa mogliche
Wandhoéhe (z.B. 6,6 m).

Die Wandhdéhe ist der Abstand zwischen unterem und oberem Bezugspunkt. Unterer
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auflenkante der Aufienwand mit dem natirlichen
Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Auflenkante der AulRenwand mit der
Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher.

&°%% Hahenorientierungspunkt - dffentliche Stralenverkehrsflache

&> Héhenorientierungspunkt - voraussichtlich geplantes Gelande

2. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

(1)

()

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu Abstandsflachen
der "Satzung Uber abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe" der Gemeinde
Seeon-Seebruck in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die "Satzung Uber die Anzahl, die
Ablése und die Gestaltung von Stellplatzen” in der jeweils aktuellen Fassung zu beriick-
sichtigen.

3. Hinweise zu Entwasserung, Versickerung und Grundwasserschutz

(1)

()

®)

(4)

®)

(6)

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser" (TRENOG) einzuhalten. Soll von den TRENGW oder TRENOG
abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzuflhren. Das Arbeitsblatt DWA-A
138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu
beachten.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen, mit
Ausnahme der Verkehrsflachen und Stellplatze, moglichst durchlassig, z.B mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen, 0.A. auszufiihren.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so herzustellen bzw. zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Bebauungen oder Verflllungen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
anderweitigen Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder Materialien, die
fortgeschwemmt werden kdnnten, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schitzen. Auch ist die Ablagerung von Baumaterialien auf diesen
Flachen sowie das Befahren oder ein Bodenaushub bereits wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

Das Vorhaben liegt im Grundwasserzustrom des Trinkwasserbrunnens |V-Bauschberg.
Erganzend zu den Festsetzungen unter § 13 sind folgende Hinweise zu beachten:

Die der Versickerungsanlage, z.B. Rigolenanlagen, vorgeschalteten Reinigungsanlagen, zur
Vorreinigung des auf den Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallenden Niederschlagswassers,
sind mindestens 4x pro Jahr zu reinigen.

In Reinigungsanlagen abgelagerte Stoffe und Schwimmstoffe sind nach Bedarf zu entfernen
und ordnungsgemalf zu entsorgen. Bei Leichtflissigkeiten gilt dies schon flr geringe Mengen.
Der Schlammspiegel ist mindestens 1x jahrlich zu erfassen.

Bewegliche Teile sind mindestens 1x jahrlich zu warten und auf ihre Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen.

Filtersand und Rollkies der Versickerungsmulde, zur Vorreinigung und Versickerung des auf
den Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallenden Niederschlagswassers, sind in regelmafligen
Intervallen und nach Schadensereignissen mit dem Austritt von Schadstoffen zu ersetzen.
Beschadigungen der Oberbodenpassage (inkl. Wihltiergange) sind unverzlglich zu beheben.
Nach dem Austreten von Leichtflissigkeiten oder anderen Havarien ist der Oberboden zu
ersetzen und der kontaminierte Oberboden ist geordnet zu entsorgen. Im Zuge dessen ist zu
prifen, ob es zu Verunreinigungen des Untergrundes gekommen ist. Ggf. sind zusatzliche
Austauschmaflnahmen erforderlich.

(7) Die Versickerungsanlagen bzw. Reinigungsanlagen sind, Uber die vorgenannten Kontrollen,
Wartungen und Malinahmen hinaus, mindestens 4x jahrlich in Anlehnung an RiStWag zu
kontrollieren.

Alle durchgefiihrten Kontrollen, Wartungen und Malnahmen an den Reinigungs- und
Versickerungsanlagen sind zu dokumentieren.

(8) Innerhalb der Tiefgarage anfallendes Schmelz-, Tropf- und Schleppwasser ist zu verdunsten
oder aufzufangen und zu entsorgen.

(9) Die in der Geotechnischen Stellungnahme genannten Empfehlungen flir den Bauzustand sind
zu beachten. Es sollte eine externe Baubegleitung hinzugezogen werden.

4. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1) Wild abflieBendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete Mal3nahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von den
Baugrundstlicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

(2) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

- Die Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vollgeschosses sollte mindestens 25 cm
Uber anstehendem Gelande liegen.

- Gebaude sind, an der Stelle wo sie in das Gelande einschneiden, bis zu einer Hohe von
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Gelandes wasserdicht zu errichten
(Keller/Tiefgarage wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

(3) Es ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu erstellen.
Dabei ist der Nachweis einer schadlosen Uberflutung des Grundstiicks fiir die Differenz
zwischen dem 30- und dem 5-jahrlichen Bemessungsregenereignis zu erbringen.
RickhaltemaRnahmen, Versickerungsanlagen u. dgl. sind entsprechend zu dimensionieren und
zu erstellen.

5. Hinweise zur Griinordnung

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaf der Art. 47 und 49 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

6. Hinweis zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Der nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
ermittelte Eingriff durch den hier gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird
ausserhalb des Gemeindegebietes auf der Okokontoflidche "Dobelberg 1" der Bayerischen
Staatsforsten, auf einer Teilflache der FINr. 3288/, Gemarkung Glonn, ausgeglichen.

7. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzuflhren. Bei allen Baumalinahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

8. Hinweise zum Artenschutz

(1) Rodungsarbeiten (Badume und groflere Gehdlze) sind nur aulerhalb der im § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel und somit nur
aulderhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September durchzufiihren.

(2) Abrissarbeiten sind nur nach Inaugenscheinnahme und Freigabe durch eine

Fledermaus-Fachperson und nur auRerhalb der Winterschlafphase von Fledermausen von 15.
Oktober bis 31. Marz, und vorsorglich nicht in der Wochenstubenzeit zwischen 1. Mai und 31.
August, durchzuflihren. Das Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Bei Vorkommen von geschitzten Arten oder entsprechenden Quartieren sind geeignete
MaRnahmen zu ergreifen, um eine Verwirklichung der Verbotstatbestande nach § 44 ABs. 1
BNatSchG zu vermeiden.
Da auch Voégel an den Gebauden briiten kdnnen, ist die bei den Fledermausen vorgegebene
Malnahme des Rickbaus von Gebauden oder Gebaudeteilen im Frihling/ Frihsommer nur
mdglich, wenn ausgeschlossen werden kann, dass Brutvorkommen an den entsprechenden
Gebauden existieren.

(3) Die Umsetzung der unter § 15 festgesetzten Kompensationsmaflnhahmen sind mit einer
Okologischen Baubegleitung abzustimmen. Die Okologische Baubegleitung ist vor
MaRnahmenbeginn der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Quartiere sind lagegenau zu dokumentieren und 5 Jahre lang zu warten. Die Quartiere sind
auf Besatz zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und durch einen jahrlichen
Kurzbericht an die Untere Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist bis spatestens Anfang Marz im Jahr des Beginns der
Baumalinahme nachzuweisen.

(4) Die unter (2) und (3) aufgefiihrten MaRnahmen sind im Durchfihrungsvertrag gesichert.

(5) Um das Kollisionsrisiko fir Végel an den neuen Gebauden wirksam zu reduzieren (vgl.

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),
Umwelt-Planungsbiro Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz, Stand Méarz 2025, im Anhang des
Bebauungsplans), sind entsprechende Malinahmen vorgesehen. Diese sind auf dem
Vorhabenplan verankert.
Die auf dem Vorhabenplan markierten Glasflachen sind mit einer hochwirksamen Bemusterung
nach ONR 191040 zu versehen. D. h. fir das anvisierte Muster ist ein Prifbericht der Wiener
Umweltanwaltschaft (Rdssler & Doppler 2014) vorzulegen, der eine Wirksamkeit in
Flugtunnelversuchen von mindestens 10 % (hoch wirksam) belegt. Dies entspricht einem
Anprall von ,nur noch 10 % der Vogel. Weiter sind Glaser mit einem Reflexionsgrad von unter
15 % einzubauen.

(6) Die maximale Beleuchtungsstarke ist so gering wie moéglich zu halten. Die Betriebszeiten der
Beleuchtungsanlagen sind so kurz wie maoglich zu halten. Auf eine Aullenbeleuchtung an
exponierten Fassaden soll verzichtet werden, bzw. soll diese soweit als mdglich reduziert
werden.

9. Hinweise zum Immissionsschutz

(1) Bei Errichtung von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen oder bei Nutzungsanderung
bestehender Gebaude ist der Genehmigungsbehérde unaufgefordert ein Nachweis der
Einhaltung der Auflagen nach § 12 vorzulegen.

(2) Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auf3enliegenden Klimageraten oder technischen
Anlagen fir die Beliiftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA-Larm um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich
der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680 zu beachten.

(2) Zitierte DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen liegen zu den allgemeinen Geschéftszeiten
im Rathaus zur Einsicht aus.

10. Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11. Hinweise zu technischen Anlagen

Nach der Verordnung "Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fir
die Elektrizitatsversorgung in Niederspannung (NAV)" sind die zur Versorgung notwendigen
technischen Anlagen auf dem Grundstlick zu dulden.

12. Hinweis zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfligigem MaR nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges durch die zustandigen Bauaufsichtsbehérde zu bewerten.

E) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Seeon-Seebruck hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Seeon - SeestralRe II" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB,
sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ...................... ortsublich
bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte bis einschlieRlich .................... die Mdglichkeit, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich
entsprechend zu aullern.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Seeon - Seestralle II" mit Begriindung, in der Fassung
VOM i , wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... IS ..eeeiiiiies im Internet
verdffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
...................... Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

In seiner Sitzung vom ..........cccee... hat der Gemeinderat Seeon-Seebruck beschlossen, das Verfahren nun
nicht mehr nach § 13a BauGB, sondern im Regelverfahren fortzufiihren. In diesem Rahmen kénnen die bereits
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB als Verfahren nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB angesehen werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Seeon - Seestrale II" mit Begrindung und
Umweltbericht, in der Fassung vom ...................... , wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................
bis ..o im Internet veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am

...................... ortsuiblich bekannt gemacht.
Den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
...................... Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Mit Beschluss des Gemeinderates Seeon-Seebruck vom ..................... wurde der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Seeon - Seestral3e II" in der Fassung vom ..............c....... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Seeon-Seebruck, den .........ccccoee.

(Siegel)
Martin Bartiweber, Erster Biirgermeister
Ausgefertigt am:
Seeon-Seebruck, den .........ccc.........
(Siegel)
Martin Bartiweber, Erster Biirgermeister
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Seeon - Seestralle II" wurde am ...................... gem. § 10 Abs.3

BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Seeon - SeestralRe 11" tritt damit in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Seeon-Seebruck zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Seeon-Seebruck, den .........ccoceunn...
(Siegel)

Martin Bartlweber, Erster Burgermeister

Gemeinde Seeon-Seebruck

LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan "Seeon-Seestrafe II"
als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 12 in Verbindung mit § 13a BauGB

E N TWUR F in der Fassung vom 30.07.2025

Satzung vom ............
in der Fassung vom ............

Gemeinde:

SEEON-SEEBRUCK

Planung:

WUSTINGER RICKERT
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