A) Grundrisse

D) Vorhabenbeschreibung

Malstab ca. 1:500, Zeichnung nicht zur MalRentnahme geeignet
Auf der Plangrundlage Rechl Planungs GmbH, Stand 20.07.2025
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B) Ansichten (Darstellungen von Dipl. Ing. FH Rudolf Rechl, Stand: 20.07.2025)

A3. Erdgeschoss und AuRenanlagen

Geltungsbereich Bebauungsplan
Vorhabenbereich
Flurstlicksgrenzen

Offentliche Verkehrsflache

Neu herzustellende ErschlieBungsflache

Terrassen, Loggien
Wohnungen
Buroflache Pflegedienst

Technik- und Nebenraume

Zufahrten und Stellplatze (Asphalt)

Zuwegung (Schotterrasen, Pflaster)

Tiefgaragenabfahrt

Insgesamt 4 Besucherstellplatze,
davon 4 barrierfrei

Zusatzlicher Besucherstellplatz, barrierefrei

Stellplatz fiir Carsharing mit Ladestation

Flache fir Gehrecht
Grunflachen/Rasenschotter
Baumpflanzungen
Liftungsschachte

Stitzmauern (Naturstein,
Natursteinverkleidung)

Verlauf Zaun

Luftwarmepumpe:
Larmschutzmalinahmen:

Festlegung eines maximal zulassigen
Schalleistungspegel der Gerate,
Mindestabstand

TG-Zufahrt:

Larmschutzmallnahmen:
Hochstgeschwindigkeit 30 km/h
Neigung Zufahrt <= 5 %

Belag Asphalt

Regenrinnen mit larmarmer Abdeckung
Einhausung der TG-Rampe

mit absorbierender Auskleidung auf
einer festgelegten Mindestlange
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A4. Obergeschoss
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Carsharing:
Larmschutzmaflnahmen:
Beschrankung der Nutzungszeiten
Laden ohne Luftereinheiten

(keine Schnellladestation)

Besucherstellplatze:
Larmschutzmaflnahmen:
Stellplatznutzung nur fiir Bewohner

Malstab ca. 1:200, Zeichnung nicht zur MalRentnahme geeignet
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B.2 Ansicht Ost
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SchutzmaRnahmen zur Vermeidung von
Kollisionen an Glasflachen (V-3)

% Hochwirksame Bemusterung, auf3enseitig,

geprufte Muster mit geringer Anflugrate in Flugtunnelversuchen
und Glaser mit einem Reflexionsgrad von unter 15 %
entsprechend

Vorgaben Gutachten zur Einschatzung des Vogelschlag-Risikos
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B.4 Ansicht West
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A5. Dachgeschoss 1
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A6. Dachgeschoss 2

1 1 Vorhabenbereich
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Dachterrasse:
Larmschutzmalnahmen:

Beschrankung der Nutzungszeiten
Keine Bewirtung

C) Schemaschnitte (Darstellungen von Dipl. Ing. FH Rudolf Rechl, Stand: 20.07.2025)
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C.3 Schnitt D
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Im Vorhabenbereich sollen zwei Gebdude mit insgesamt 17 Einheiten, davon 16 Wohneinheiten mit
Wohnflachen von ca. 50 m? bis ca.145 m? fir verschiedene Bedarfe, und 1 Einheit fir einen Pflegedienst,
entstehen. Die Wohnungen werden z.T. barrierefrei ausgefihrt und sind auf drei Geschosse, Erdgeschoss,
Obergeschoss sowie ein 1. Dachgeschoss, verteilt.

Der im Vorhabenbereich geplante Pflegestitzpunkt ist im Erdgeschoss des sudlich gelegenen Baukdrpers mit
einem Buroraum fir einen Pflegedienst vorgesehen. Eine der vorgenannten 16 Wohneinheiten soll alls WG-
Wohnung mit 4 Zimmern den Mitarbeitern des Pflegedienstes zur Verfiigung stehen.

AuRerdem ist in einem zweiten, kleineren Dachgeschoss mit Dachterrasse ein Gemeinschaftsraum geplant:
Dieser wird Uberwiegend durch die Hausbewohner und deren Besucher genutzt, ist jedoch von 07:00 bis 22:00
Uhr auch der Offentlichkeit zugénglich. Im 1. Dachgeschoss ist eine 6ffentliches WC geplant.

Die offentliche Nutzung soll untergeordnet sein, jedoch soll FulRgangern die Zuganglichkeit ermdglicht
werden.

Im 1. Kellergeschoss befindet sich eine Tiefgarage, ein Fahrradraum, ein Hausmeisterraum sowie der
Mullraum. In einem 2. Kellergeschoss darunter werden die Abstellrdume fiir die Mieter sowie die Technikraume
untergebracht.

In der Tiefgarage sind 39 Stellplatze (zzgl. 4 Duplexparker) vorgesehen. Oberirdisch sind 3 Langsparker
geplant. Somit sind 42 frei anfahrbare Stellplatze vorgesehen.

Gefordert sind, unter Berlicksichtigung des Stellplatzbedarfs fur die Wohnungen (32 Stellplatze), den
Pflegedienst (5 Stellplatze), der Besucherstellplatze (4 Stellplatze) sowie eines zusatzlichen, barrierefreien
Stellplatzes, insgesamt 42 Stellplatze. Somit kdnnen die geforderten Stellplatze auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen werden.

Ausserdem wird 1 Car-Sharing-Stellplatz zur Verflgung gestellt, insgesamt werden also mindestens 43
Stellplatze auf dem Baugrundstiick hergestellit.

Das Car-Sharing kann von 07:00 bis 22:00 Uhr, und dann auch von der Offentlichkeit, genutzt werden.

Die Haupterschliefsung ist im Norden von der Seestrale her geplant, Uber die auch direkt in die Tiefgarage
eingefahren werden kann. Die bestehende Erschliefung im Siidosten Uber eine StichstraRe der Schulstralte
bleibt weiterhin erhalten.

Durch das Baugrundstick sind zwei FulRwegeverbindungen zur Binnenerschlielung geplant. Diese
Durchwegung soll 6ffentlich zuganglich sein, auch um den im 2. Dachgeschoss geplanten Gemeinschaftsraum
mit Dachterrasse erreichen zu kénnen. Darlber hinaus wird so eine wichtige Durchgangsmoglichkeit von der
SchulstralRe zur Seestralie sichergestellt.

Um eine angemessene Grlinausstattung im Gebiet sicher zu stellen, sind um das Gebaude und entlang der
Seestralie diverse Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.

Dieses Vorhaben ist im Rahmen einer Vorhabenbeschreibung, von Vorhabenplanen sowie eines

Durchfiihrungsvertrages genauer definiert. Die geplanten Nutzungen werden auRerdem Uber Dienstbarkeiten
abgesichert.

E) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Seeon-Seebruck hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Seeon - Seestralle II" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB,
sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ...................... ortsublich
bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte bis einschlieRlich .................... die Moglichkeit, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich
entsprechend zu aufiern.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Seeon - Seestralle 11" mit Begriindung, in der Fassung
VOM oo , wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... o] - TN im Internet
veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
...................... Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

In seiner Sitzung vom .............ccc...... hat der Gemeinderat Seeon-Seebruck beschlossen, das Verfahren nun
nicht mehr nach § 13a BauGB, sondern im Normalverfahren fortzufuhren. In diesem Rahmen koénnen die
bereits durchgefihrten Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB als Verfahren nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB angesehen werden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Seeon - Seestrale I[I" mit Begrindung und
Umweltbericht, in der Fassung vom ...................... , wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......................
o] im Internet verdffentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am

...................... ortsublich bekannt gemacht.
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
...................... Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Mit Beschluss des Gemeinderates Seeon-Seebruck vom ..................... wurde der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Seeon - Seestralle II" in der Fassung vom ...................... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Seeon-Seebruck, den ...........ccceuenen.

(Siegel)
Martin Bartiweber, Erster Biirgermeister
Ausgefertigt am:
Seeon-Seebruck, den .......................
(Siegel)
Martin Bartiweber, Erster Bilrgermeister
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Seeon - Seestralle II" wurde am ..................... gem. § 10 Abs.3

BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Seeon - Seestralte II" tritt damit in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Seeon-Seebruck zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

Seeon-Seebruck, den .....................
(Siegel)

Martin Bartlweber, Erster Blrgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Seeon-Seestrale II"

der Gemeinde Seeon-Seebruck

E N TWUR F in der Fassung vom 30.07.2025

in der Fassung vom ....................

Vorhabentrager:

Andreas Hartl KG

Am Danglfeld 15
83132 Pittenhart

Vorhabenplanung:

Dipl. Ing. FH Rudolf Rechl

Am Vogeltenn 19
83123 Amerang
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