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Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
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A Abwaigung der Stellungnahmen

A.1 Regierung von Oberbayern (SG10) Brandschutz 12.08.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen sind fiir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende
allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und
Rettung von Personen) zu l(berpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsbldtter W 331 und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der
Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir
Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die d&ffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,,Fléichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Es muss
insbesondere gewdihrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den 6ffentlichen Verkehrsfléchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fiir
Feuerwehreinséitze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich.
Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbot) zu verfiigen.

3. Aus Aufenthaltsréiumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen liber zwei voneinander unabhdngige Rettungswege gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite
Rettungsweg auch (iber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr iiber das
erforderliche Rettungsgerdt (z.B. Drehleiter DL(K) 23- 12 o.d.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist
von 10 Minuten der zweite Rettungsweg (iber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhdngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung"”, Fassung 2020/2021,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere auf
den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-. Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes
gedupert und diese AufSerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1., Hydrantennetz:
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Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen befindet sich ein Hydrantennetz. Im Zuge des Bauvollzugs
kann der Loschwasserbedarf berechnet und das Hydrantennetz bei Bedarf entsprechend erweitert
werden.

Zu 2., Anfahrbarkeit mit Fahrzeugen der Feuerwehr:

Die mit dem Prifsachverstandigen fir Brandschutz und dem Kreisbrandrat abgestimmte
Brandschutzplanung sieht vor, dass ein moglicher Feuerwehrangriff von der SeestraRe (Tempo-30-
Zone) oder der Stichstralle von der SchulstraRRe aus erfolgen kann, da die maximale Entfernung von 50
m von der dortigen Stellfliche bis zu den Anleiterstellen nur geringfligig Uberschritten wird. Eine
Zufahrt der Feuerwehr auf das Grundstick ist somit nicht erforderlich. Fir die Stichstrale von der
SchulstraRe ist ein Halteverbot vorgesehen.

Zu 3. und 4., Rettungswege:

Bei dem geplanten Vorhaben befinden sich die Briistungen der zum Anleitern bestimmten Fenster und
Balkone (2. Rettungsweg) bis einschlieRlich des 2. Obergeschosses an keiner Stelle Gber 8 m lber
Gelande, so dass hier eine Personenrettung liber Steckleitern moglich ist.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des 3. Obergeschosses (Turmbereich) befindet sich ca. 8,70 m tGber
Geldnde. In Abstimmung mit den Priifsachverstandigen von PHIplan und weiteren Planungsbeteiligten
ist ein 2. baulicher Rettungsweg vorgesehen: Eine innenliegende Treppe vom Gemeinschaftsraum mit
Dachterrasse im 3. OG fiihrt in das 2. OG, von dort aus weiter in ein Fluchttreppenhaus und weiter ins
Freie. Somit sind keine Hubrettungsfahrzeuge erforderlich.

Ferner wurde ein zweiter Ausgang aus dem 2. Untergeschoss Uber eine notwendige Treppe in das 1.
Untergeschoss, und von dort aus weiter Uber die Rettungswege aus der Mittelgarage, vorgesehen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.2 Regierung von Oberbayern (SG 24.1) Raumordnung 26.09.2024

Stellungnahme zum BBP
(...)

Berlhrte Belange

Siedlungsstruktur

Durch die vorliegende Planung soll eine bestehende Potenzialfléche der Innenentwicklung im Ortsteil
Seeon einer intensiven baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Planung entspricht somit den
raumordnerischen Erfordernissen der Innen- vor Aufenentwicklung im Sinne Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) 3.2 Z sowie Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B Il 1 G. Sie kann einen
wesentlichen Beitrag zum Erhalt der Trag- und Funktionsfdhigkeit der vorhandenen Infrastrukturen
leisten und dient damit letztlich der Aufrechterhaltung der Funktionsfdhigkeit der bestehenden
Siedlungsstruktur in der Gemeinde Seeon-Seebruck im Sinne LEP 1.2.6 G.

Die Planung sieht eine flédicheneffiziente Nutzung des Plangebietes vor und wird damit dem Erfordernis
des Flidchensparens nach LEP 3.1.1 G in besonderer Weise gerecht. Die Planung kann mit der Vielfalt
der vorgesehenen Wohnformen dazu beitragen, der demographischen und sozialen Bandbreite der
Wohnungsnachfrage Rechnung zu tragen.

Natur und Landschaft einschliefSlich Artenschutz
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Wir bitten die Planung im Detail mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen, um den Belangen von Natur und Landschaft, in Hinblick auf eine méglichst schonende
Einbindung des geplanten Wohnhofs in das Orts- und Landschaftsbild (vgl. LEP 7.1.1 G, RP 18 B Il 3.1
Z), gerecht zu werden. Des Weiteren sind die Belange des Artenschutzes (vgl. LEP 7.1.6 G) mit der
unteren Naturschutzbehérde abzukldren.

Immissionsschutz

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wurde auf Grundlage einer verkehrsgutachterlichen
Stellungnahme eine schalltechnische Untersuchung durch die Ing.-GmbH C. Hentschel Consult erstellt.
In dieser wurde die Immissionsbelastung aus der Seestrafie im Westen und Norden sowie der
Schulstrafse im Osten berechnet und beurteilt. Es wurde festgestellt, dass die Lérmwerte an der Nord-
und Westfassade des geplanten Neubaus sowohl tagsiiber als auch nachts liberschritten werden und
Schallminderungsmafinahmen erforderlich sind. Zum Schutz der Anwohner sollen passive
Schallschutzmafinahmen am Gebdude festgesetzt und mit Umsetzung des Vorhabens die
Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Seestrafse auf 30 km/h bis zur Einmiindung in die SchulstrafSe
verléngert werden.

Ob die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zutreffen und die diesbeziiglich im
gegensténdlichen Planentwurfvom 17.07.2024 getroffenen Festsetzungen und Hinweise den Belangen
des Immissionsschutzes (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BaylplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 8)
ausreichend gerecht werden, ist mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzukléren.

Wasserwirtschaft / Klimawandelanpassung

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde durch die Crystal Geotechnik GmbH eine Geotechnische
Stellungnahme erstellt, in welcher die geologischen und hydrogeologischen Verhdiltnisse in Hinblick auf
den bestehenden, ca. 850 m siidéstlich des Ortsteils Seeon im Waldgebiet Hochholz gelegenen,
Trinkwasserbrunnen ,,IV Bauschberg" im Zusammenhang mit den vorgesehenen Baumafinahmen im
Einzugsgebiet des Brunnens dargelegt und beurteilt wurden. Zudem wurden die Uberflutungsgefahr
aus Sturzflutereignissen und eine Gefdhrdung des geplanten Wohnhofs durch den westlich gelegenen
Klostersee sowie eine Beeintréichtigung des Sees durch die BaumafSnahmen bewertet. In diesem
Zusammenhang mdchten wir darauf hinweisen, dass das Plangebiet gemdfs Umweltatlas Bayern
(Naturgefahren) westlich an einen wassersensiblen Bereich grenzt. Basierend auf den Ergebnissen der
genannten Untersuchung wurden im Planentwurf Festsetzungen zum Grundwasserschutz und zur
Versickerung getroffen sowie entsprechende Hinweise aufgenommen. Ebenso enthdlt der
gegenstdndliche Entwurf Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse.

Ob durch die im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen und Hinweise, die Belange des
Grund- und Hochwasserschutzes (vgl. LEP 7.2.1 G, 7.2.2 G, 7.2.5 G) sowie der Klimawandelanpassung
(vgl. LEP 1.3.2 G) ausreichend bertlicksichtigt werden, ist von den zustdndigen Wasserrechtsbehérden
zu beurteilen.

Ergebnis

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Seeon-Seestrafse II" (Wohnhof SeestrafSie 11) trégt in
besonderem MafSse den raumordnerischen Erfordernissen der Innen- vor AufSenentwicklung und des
Flidchensparens Rechnung. Die von der Planung betroffenen Belange von Natur und Landschaft einschl.
Artenschutz, des Immissionsschutzes sowie der Wasserwirtschaft / Klimawandelanpassung sind in
Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehérden zu beriicksichtigen.

Hinweis

Zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems bitten wir Sie, uns nach Inkrafttreten
von Bauleitplinen bzw. stddtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung mit ausgefiillten
Verfahrensvermerken und der Angabe des Rechtskraftdatums (ber das Funktionspostfach
flaechenerfassuncereq-ob.bavern.de zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31 BayLplG). Diese Bitte wird in
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diesem Fall auch fiir den im Wege der Berichtigung anzupassenden Fldchennutzungsplan
ausgesprochen.

Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung

Zur Siedlungsstruktur:

In der Stellungnahme wird die Ubereinstimmung mit den Zielen des LEP bzw. des Regionalplans,
hinsichtlich Innen- vor AuBenentwicklung, Flachensparen, Erhalt der Trag- und Funktionsfahigkeit der
Infrastrukturen, Funktionsfahigkeit der Siedlungsstruktur und Bereitstellung verschiedener
Wohnformen, bestatigt. Von Seiten der Regierung von Oberbayern gibt es hierzu somit keine
Einwdnde.

Zu Natur und Landschaft einschlief8lich Artenschutz:

Die Regierung von Oberbayern bittet im Hinblick auf die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
sowie im Hinblick auf artenschutzfachliche Belange um Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichtsbehorde bzw. der unteren Naturschutzbehorde. Siehe hierzu die Stellungnahmen der
Unteren Bauaufsichtsbehorde und der UNB mit den entsprechenden Abwagungen.

Zum Immissionsschutz:

Die Regierung von Oberbayern weist darauf hin, dass, den vorliegenden Berechnungen folgend,
SchallminderungsmalRnahmen zum Schutz der Anwohner wie z. B. passive SchallschutzmalBnahmen
am Gebadude und eine Verlangerung der 30er Zone bis zur SchulstraRe erforderlich sind. Beidem wird
in der nun vorliegenden Planung entsprochen: Zum einen werden die im Larmgutachten geforderten
bzw. empfohlenen SchallminderungsmaBnahmen auf Ebene der Bauleitplanung umgesetzt, zum
anderen wird die Tempo- 30-Zone durch eine verkehrsrechtliche Anordnung wie gefordert verlangert.
Weiter bittet die Regierung von Oberbayern jedoch um Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehorde. Siehe hierzu die Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde und deren
Abwagung.

Zu Wasserwirtschaft und Klimawandelanpassung:

Die Regierung von Oberbayern nimmt zur Kenntnis, dass Untersuchungen hinsichtlich der Lage im
Einzugsbereich des Trinkwasserbrunnens Bauschberg, der Ndhe zum Klostersee und moglicher
Wechselwirkungen, dem Grundwasserstand und hinsichtlich der Uberflutungsgefahr bei
Starkregenereignissen durchgefiihrt wurden. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind u. a. als
Festsetzungen und Hinweise in die Planung eingeflossen.

Die Regierung von Oberbayern weist auBerdem darauf hin, dass das Planungsgebiet entlang der
SeestralRe an einen wassersensiblen Bereich (Klostersee) angrenzt. Dies wurde in die Begriindung
aufgenommen.

Darliber hinaus bittet die Regierung von Oberbayern um Beteiligung der zustdndigen
Wasserrechtsbehorden. Siehe hierzu die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein
sowie des Landratsamtes Traunstein Sachgebiet Wasserrecht und Bodenschutz mit den
entsprechenden Abwagungen.

Zum Ergebnis:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan den Erfordernissen der Raumordnung, unter
Beriicksichtigung der o. g. Punkte und der Beteiligung der genannten Fachstellen, nicht entgegensteht.
Zum Hinweis:

Die Regierung von Oberbayern weist auf die Pflege der Planzentrale und des

Rauminformationssystems hin. Somit sollte nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
Endausfertigung an die Planzentrale weitergeleitet werden.
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Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.3 Regionaler Planungsverband 30.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(..)

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
(Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) beriicksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur o.g.
Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusétzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen
Planungsverbandes nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Regionale Planungsverband Stidostoberbayern verweist auf die Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern, Sachgebiet 24.1, und hat keine erganzenden Anmerkungen. Somit wird auf die Abwagung
der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1, verwiesen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.4 Landratsamt Traunstein — Immissionsschutz- und Abfallrecht (SG 4.41) 05.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(..)

Zur Stellungnahme wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Seeon-SeestrafSe 1", einschliefSlich
Begriindung, Stand 17.07.2024 vorgelegt.

Weiterhin liegt die Schalltechnische Untersuchung des IB C. Hentschel Consult vom 17.06.2024 vor.

Das Gutachten ist damit dlter als die aktuellste Planfassung. Unklar ist vermutlich deshalb der Bezug
zu einem ,Sondergebiet Seniorenwohnen" auf S. 2 des Gutachtens. Dies ist jedoch fiir die
immissionsschutzfachliche Beurteilung nicht mafgeblich. Fiir die Schutzwiirdigkeit der geplanten
Wohnungen wird im Gutachten ein allgemeines Wohngebiet angesetzt. Dies entspricht auch der
Ausweisung in den Planunterlagen.

Das Gutachten, einschlieflich der vorgeschlagenen Schallschutzmafinahmen, ist nachvollziehbar und
plausibel und reicht fiir eine sachgerechte Abwdgung der Gemeinde aus.

Das Gutachten umfasst als alternative Berechnung auch bereits die Verléngerung der 30er Zone, die in
den aktuellen Planunterlagen/Begriindung vorgesehen ist. Die Schallschutzmafinahmen zum
Verkehrsldrm sind auf allgemeines Wohngebiet und die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
abgestimmt. Auch die AufSenbereiche werden im Gutachten (vgl. Kap. 3.1, S. 4 und Kap 7.2) betrachtet.
Wie im Gutachten beschrieben sind fiir Aufienbereiche keine Grenzwerte festgelegt, die einzuhalten
sind. Der Schutz des AufSenbereiches ist im Einzelfall auszulegen und abzuwdgen. Hierfiir reichen die
Ausfiihrungen im Gutachten aus.
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Das im Schreiben von _ bemdngelte Verkehrsgutachten bzw. die daraus resultierenden
Verkehrszahlen sind immissionsschutzfachlich nicht nachpriifbar.

Von fachlicher Seite ergeben sich derzeit keine weiteren Anregungen oder Hinweise fiir die Gemeinde.
Hinweis:

Es handelt sich um die Stellungnahme des Sachgebiets Immissionsschutz. Anderweitige
Stellungnahmen anderer Sachgebiete bzw. Trdger 6ffentlicher Belange bleiben davon unberiihrt. Die
notwendige Abwddgung und Gewichtung der méglicherweise widerstreitenden dffentlichen Belange
gern. § 1 Abs. 7 BauGB ist allein Aufgabe der planenden Gemeinde/ Stadt.

Abwaé&gungsvorschlag der Verwaltung

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die vorliegende schalltechnische Untersuchung
nachvollziehbar, plausibel und fir eine sachgerechte Abwéagung der Gemeinde ausreichend ist. Den im
Gutachten geforderten oder vorgeschlagenen SchallschutzmaRnahmen wird auf Ebene der
Bauleitplanung entsprochen, die Tempo-30-Zone wird mittels einer verkehrsrechtlichen Anordnung
bis zur EinmUindung SchulstraRe verlangert.

An einer Stelle in dem Gutachten ist von einem ,Sondergebiet Seniorenwohnen”, statt von einem
,Allgemeinen Wohngebiet”, die Rede; hier liegt ein Fehler vor. Dies hat jedoch keine Auswirkungen
auf die Berechnungen, die unzutreffende Bezeichnung wird korrigiert.

Die Immissionsschutzbehorde ist mit einer Ausweitung der Tempo-30-Zone im Bereich des Vorhabens
einverstanden.

Fir AuBenbereiche sind keine Grenzwerte hinsichtlich des Immissionsschutzes festgelegt; die
Ausfiihrungen im Gutachten hinsichtlich des Schutzes der AuBenbereiche werden fiir ausreichend
erachtet.

Der Immissionsschutzbehérde liegt von Seiten eines Einwenders aus der Offentlichkeit eine
Stellungnahme mit Kritik am Verkehrsgutachten vor. Die in der Stellungnahme gedullerte Kritik am
Verkehrsgutachten wird von Seiten des LRA als immissionsschutzfachlich nicht nachprifbar
zuriickgewiesen.

Der Hinweis beziglich moglicherweise widerstreitender offentlicher Belange bzw. deren Abwagung
und Gewichtung wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.5 Landratsamt Traunstein — Naturschutz- und Waldrecht (SG 4.14) 16.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) aus naturschutzfachlicher Sicht befindet sich der vorgelegte B-Planentwurf mit einer erheblichen
Zunahme der Bebauungsdichte zu einem gréf3eren Teil im 60-m-Bereich des Seeoner Klostersees, der
auch als FFH und SPA-Gebiet ausgewiesen ist und Lebensraum vieler auch stérungsempfindlicher
Tierarten ist. Der geschiitzte Lebensraum des Sees ist insbesondere abhdngig von einer intakten
Wasserfiihrung, die bereits durch den nachlassenden Zustrom aus den (ibrigen Seen und die dadurch
ausbleibende Wasserabfiihrung liber den Eglsee mittelfristig beeintréichtigt wird.

Es ist daher aus naturschutzfachlicher Sicht unbedingt zu vermeiden und im Sinne einer FFH
Vertrdglichkeitsuntersuchung  gutachterlich noch  nachzuweisen, dass die (iiber dem



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Seeon — SeestralRe 11“ (Wohnhof SeestraBe 11) Seite 8 von 28

Abwé&gungsvorschlage zu den Stellungnahmen mit vorgetragenen Einwdanden — Anregungen — Hinweisen

Grundwasserspiegel liegende Seeabdichtung nicht durch die Errichtung der tiefer liegenden
doppelstockigen Tiefgarage beeintréchtigt werden kann.

Im Ubrigen wird die bauliche Dichte und fast vollstindige Beseitigung der vorhandenen Griinstrukturen
im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild in dieser fiir die Erholung bedeutsamen landschaftlich
hochwertigen Umgebung fiir naturschutzfachlich bedenklich und im Verfahren bisher nicht ausreichend
beriicksichtigt angesehen.

Nachdem auch im Verfahren nach §13a die allgemeinen Regeln des §1 Abs. 6 Nr. 7, Abs.7 i.V.m. §la
Abs.2 5.3, Abs.5 BauGB unberiihrt bleiben, sind dementsprechend auch im beschleunigten Verfahren
Umweltbelange zu ermitteln und bei der Abwégung zu beriicksichtigen. Bitte (iberarbeiten sie daher
die Planung in dieser sensiblen Lage entsprechend der Hinweise und legen sie erneut vor.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In der Stellungnahme wird auf die teilweise Lage des Plangebiets im 60-m-Seebereich hingewiesen.
Der See selbst ist als Fauna-Flora-Habitat-Gebiet und SPA Gebiet (Vogelschutzgebiet) ausgewiesen.

So wurden mogliche Wechselwirkungen im Zuge verschiedener Untersuchungen tberprift:

Es wurde eine FFH- und SPA-Vertraglichkeitsabschatzung, unter Beriicksichtigung der Seeabdichtung
fur das Gebiet erstellt. Diese kommt zu dem Schluss, dass keine FFH-VP erforderlich ist. Weiter wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. In dieser werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
sowie der ,Verantwortungsarten”, die durch das Vorhaben erfiillt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt. Ferner wurden Gebdudekontrollen auf nutzbare Quartiere fiir Fledermause und
Gebdudebriter und Begehungen zur Erfassung potenzieller Vorkommen der Zauneidechse
durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in Gutachten zusammengefasst, diese liegen der Begriindung als
Anlagen bei. Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben, bei Umsetzung der
im Gutachten genannten Vermeidungsmallnahmen, keine Vorkommen geschitzter Arten
entscheidend beeintrachtigt werden.

Die Untere Naturschutzbehorde fordert einen gutachterlichen Nachweis, dass die Seeabdichtung
durch die doppelstockige Tiefgarage bzw. deren Errichtung nicht beeintrachtigt werden kann:

Der zusammenhangende Grundwasserspiegel liegt bei ca. 518 mMNN und damit deutlich unter dem
Seewasserspiegel von 532,8 m NN. Der See ist, wie daraus abgelesen werden kann, natlrlich
abgedichtet und ,schwebt” oberhalb des Grundwassers. Weiterfiihrende Bodenuntersuchungen,
siehe die Geotechnische Stellungnahme der GeoPlan GmbH vom 02.12.24, bestatigen dies: So konnten
Uber die gesamte Sondiertiefe keine abdichtenden Bodenschichten in Form von bindigen Decklagen
oder Seetonablagerungen festgestellt werden. Das Bauvorhaben befindet sich, wie die
Untersuchungen bestatigen, aulerhalb des Bereichs der Seesedimente des Klostersees, deren
abdichtende Wirkung somit erhalten wird. Eine Beeintrachtigung des Sees durch den Bau einer
Tiefgarage und einer Unterkellerung auf dem Grundstiick Seestrae 11 in Seeon kann auf Basis der
vorliegenden Erkundungsergebnisse somit ausgeschlossen werden.

In der Stellungnahme wird aulSerdem die Beseitigung der vorhandenen Griinstrukturen im Hinblick auf
das Orts- und Landschaftsbild und die bauliche Dichte bemangelt:

Traditionell ist in Ortszentren eine hohere Dichte anzutreffen und somit oftmals weniger Begriinung
Ublich. In Abwagung mit dem Bedarf an Wohnraum, der Lage, dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie des Primats der Innenentwicklung wird hier eine hoéhere Dichte angestrebt. Auch
aufgrund der zentralen, innerdrtlichen Lage in fuBlaufiger Entfernung zu den Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und der Nahe zu ahnlich groRen Baukorpern kann die Dichte als angemessen
betrachtet werden. Jedoch wird eine angemessene Durchgriinung sichergestellt. Dahingehend
wurden entsprechende Festsetzungen getroffen: So sind mind. 2 Laubbdume mit einer Wuchshohe
von 10 m und 6 weitere Bdaume, z. B. Obstbdaume, zu pflanzen. Fiir die Tiefgarage ist eine
Mindestiiberdeckung fiir eine angemessene Begriinung und Bepflanzung festgesetzt. Darlber hinaus
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handelt es sich bei den vorhandenen Griinstrukturen lediglich um GroRbiische / Obstbdume, somit
geht die geplante Griinausstattung dartiber hinaus.

In der Stellungnahme wird auRerdem darauf hingewiesen, dass auch im beschleunigten Verfahren
Umweltbelange zu ermitteln und bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind:

Im Rahmen der Weiterentwicklung der Planung erfolgte ein Verfahrenswechsel zum Regelverfahren.

Das BauGB lasst diesen Verfahrenswechsel zu: Das bisherige Beteiligungsverfahren entspricht den
Rahmenbedingungen eines Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB. Somit wird die Beteiligung
im weiteren Verfahren nach den Rahmenbedingungen der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind grundsatzlich in der bereits vorliegenden
Begriindung behandelt, jedoch wurde die Begriindung hinsichtlich einer Wechselwirkung des
geplanten Vorhabens mit den Schutzgebieten im Bereich des Klostersees sowie hinsichtlich der
Seeabdichtung usw. noch detaillierter ausformuliert. Die im Regelverfahren notwendigen Unterlagen
wie Umweltbericht, Eingriffsbewertung, artenschutzrechtliche Abschatzung und FFH-/SPA-
Abschatzung wurden ebenfalls erganzt und liegen nun den Unterlagen bei. Somit sind alle
Anforderungen des Regelverfahrens erfiillt und der Bebauungsplan kann entsprechend aufgestellt
werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden: Die Uberpriifung und Bewertung der Umweltbelange im
Zuge der Erstellung eines Umweltberichtes sowie die zugrunde liegenden Untersuchungen haben
ergeben, dass die vorliegende Bauleitplanung keine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig macht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Verfahren ist in das Regelverfahren
zu liberfiihren. Die Unterlagen 30.07.2025 beriicksichtigen dies ausreichend. Weitere, sich
aus der Stellungnahme ergebende Anderungen sind in der nun vorliegenden,
fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 ebenfalls bereits ausreichend enthalten.

A.6 Landratsamt Traunstein — Untere Bauaufsichtsbehorde (SG 4.40) 02.10.2024

Stellungnahme zum BBP

(...)

Die Bebauungsplandnderung wird zur seitens der unteren Bauaufsichtsbehérde zur Kenntnis
genommen.

Das Vorhaben wurde bereits im Vorfeld mehrfach besprochen und in Teilbereichen angepasst.

Positiv zu bewerten ist die nach ldngeren Gespréchen erfolgte Teilung der beiden Baukérper auf zwei
separate Gebdude. Damit wird einer starken Riegelwirkung der Baukdrper entgegengewirkt. Die
entstehende, verdichtete Wohnbebauung erscheint auf dem Grundstiick méglich, zumal aus Griinden
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gréfSere Baukérper grundsétzlich zu bevorzugen sind.
Hinsichtlich der Grundfldche der beiden Baukérper werden seitens der unteren Bauaufsichtsbehérde
keine Einwdnde erhoben. Der Turm wurde im Entwurfsprozess um ein Geschoss in der Héhe verringert,
was die urspriingliche Dominanz etwas entschdrft.

Positiv gewertet wird auch die Entwicklung, dass ein zunédichst im Turm angedachtes &ffentliches Cafe’
nicht mehr weiterverfolgt wurde. Dies erschien aus Griinden fehlender Belebung des d&ffentlichen
Raumes sowie unklarer Rettungswege und des Stellplatzbedarfs nicht zielfiihrend.

Zu hinterfragen wdre u.a. die Wirtschaftlichkeit des Gemeinschaftsraums, fiir den der Turm errichtet
werden soll. Das Turmelement ergibt sich wohl eher aus dem konzeptionellen Gedanken des
Entwurfsverfassers, weniger aus einer funktionalen Erforderlichkeit. Ein Gemeinschaftsraum ist aus
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sozialer Sicht allgemein durchaus positiv zu bewerten, dieser kénnte effizient im Sinne von ErschliefSung
und Rettungswegen jedoch auch im Erdgeschofs des Gebdudes untergebracht werden. Dass die
Gestaltung einen historischen Hintergrund des Turmbauwerks suggeriert, der nicht gegeben ist, wurde
bereits im Vorfeld angesprochen. Der Turm soll It. Beschreibung fiir die Offentlichkeit als Aussichtspunkt
dauerhaft zugdnglich gemacht werden. Ob dieser Mehrwert den fehlenden ortsplanerischen Bezug
aufwiegt, bleibt der Abwégungsentscheidung der Gemeinde vorbehalten.

Stellpldtze: Gemdfs der Vorhabenspléne sind 47 StP vorgesehen, davon 4 StP oberirdisch als
Besucherstellpldtze. Nach Priifung anhand der Mindestvorgaben der GaStellV sowie der
Stellplatzverordnung der Gemeinde Seeon-Seebruck ist dies ausreichend und nicht zu bemdngeln.

Rettungswege: Kritisch zu beurteilen ist die Rettungswegesituation aus dem DG Turmbauwerk. Der
Gemeinschaftsraum ist mit einem Aufzug barrierefrei erreichbar, allerdings scheint die
Rettungswegefiihrung durch einen aufien liegenden Abstieg (iber eine Leiter auf eine durch die
Steckleiter der Feuerwehr erreichbare Stelle zu fiihren. Uber eine Leiter kann die erforderliche
notwendige Treppe nicht dargestellt werden, eine Abweichung von den Vorgaben der
Rettungswegefiihrung gemdfs BayBO kann ausdriicklich nicht in Aussicht gestellt werden. Eine
umfdngliche Priifung Brandschutz ist dariiber hinaus nicht erfolgt.

Um weitere Uberpriifung folgender Punkte wird gebeten:

Die relativ grofle Baumasse kénnte durch eine ruhigere Fassadengestaltung, z.B. durch weniger
verschiedene Fensterformate und eine gleichmdfligere Gliederung noch ruhiger und vertréglicher
gestaltet werden.

Zum Beispiel kénnte die Nordfassade so optimiert werden:

B.1 Ansdcka Herd

|r: LIS yé\‘

e b

/m ] Gw :'Eij\

LR

! i
M(\D D

Im Vergleich dazu gleichmdfligere Offnung und Reduzierung Dachéffnungen

BA Arsicht Mard

%
/ﬁ\ G0 O @__ v
nﬁﬁidjw E B BE w: Py

b

&R

iz T NORD

Zudem sollten Offnungen in der Dachfléche ausreichenden Abstand zur jeweiligen DachaufSenkannte
haben (kritische Stellen siehe Kreise violett) und in Gréfie und Anzahl reduziert werden. Das Dach
kénnte so noch als liberwiegend geschlossene Fldche in Erscheinung treten.
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B4 Assam Kord

Die Nebenanlage Zufahrtsiiberdachung TGA im grenznahen Bereich ist ldnger als 9 m und nicht mehr
abstandsfldchenneutral. Laut Begriindung ist die Einhaltung der Abstandsfldchen bis auf die sich
gegeniiberliegenden Gebdude auf dem Grundstiick selbst geboten.

Die im Bebauungsplan dargestellten Abgrabungs- und Aufschiittungsbereiche sind nochmals
hinsichtlich ihrer flichenmdfigen Ausdehnung kritisch zu (lberpriifen und nach Maéglichkeit zu
reduzieren.

In diesem Zusammenhang ist anzufiihren, dass bereits im Vorfeld eine Absenkung der OK
Untergeschoss(e) mindestens auf Héhe GOK Urgeldnde einschliefSlich OK Substratschicht gefordert und
bisher nicht umgesetzt wurde. Insgesamt sollten sich die nach Nordwesten (wieder) entstehende
Stiitzwand und das neue Geldnde gegeniiber dem Urgelénde nicht erhéhen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehorde besteht Einverstandnis mit der geplanten Grundflache,
Dichte und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Gliederung der Baukorper wird positiv
bewertet, ebenso die Nutzung des Turmbereiches als Gemeinschaftsraum und nicht mehr, wie bisher,
als Café.

Mit der nun geplanten Turmhdhe besteht ebenfalls Einverstandnis, wenngleich die Ausbildung eines
,Turmes’ grundsatzlich eher kritisch gesehen wird und ein Gemeinschaftsraum aus Sicht der Unteren
Bauaufsichtsbehorde auch im EG denkbar wére. Jedoch bleibt dieser Punkt der Abwagung der
Gemeinde (berlassen:

Die Uberhdhung des groReren Baukdrpers in einem Teilbereich um ein Geschoss, zur Ausbildung eines
‘Turmes’, gliedert das Bauvolumen. Der so entstehende ,Turm’ bildet eine Mitte in dem betreffenden
Ortsteil von Seeon und soll folgerichtig auch als Gemeinschaftsbereich dienen. So erscheint es
weiterhin sinnig, ,Turm’ und angegliederte Dachterrasse innerhalb bestimmter Zeiten der
Offentlichkeit zugénglich zu machen; der erhéhte Blick iiber den See zum Kloster und in die Umgebung
stellt einen Gewinn fir die Gemeinde und ferner den Tourismus dar.

Der Fragestellung, ob die Ausbildung eines 3. Obergeschosses (Turmbereich) und dessen Nutzung als
Gemeinschaftsraum wirtschaftlich ist, ist nicht Gegenstand dieser Abwagung. Jedoch wird
grundsatzlich positiv gewertet, dass ein Gemeinschaftsraum angeboten werden soll. Der Hinweis, dass
Gemeinschaftsflaichen auch im EG angeboten werden kénnten, wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Stellplatzen:
Die geplanten Stellplatze werden als ausreichend erachtet.

Zu den Rettungswegen aus dem Turmgeschoss:
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Es werden Zweifel an der geplanten Losung hinsichtlich des 2. Rettungsweges gedulert. Hierzu fanden
zwischenzeitlich weitere Abstimmungsgesprache mit den Prifsachverstandigen fiir Brandschutz von
PHIplan und weiteren Planungsbeteiligten statt.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des 3. Obergeschosses (Turmbereich) befindet sich ca. 8,70 m Gber
Gelande. So ist in der vorliegenden, weiterentwickelten Planung nun ein 2. baulicher Rettungsweg
vorgesehen: Eine innenliegende Treppe vom Gemeinschaftsraum mit Dachterrasse im 3. OG fihrt in
das 2. OG, von dort aus weiter in ein slidseitig angebautes Fluchttreppenhaus und von dort aus weiter
ins Freie.

Zu den weiteren Punkten:

Die Anmerkungen und Vorschlage hinsichtlich der Fassaden- und Dachgestaltung werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Uberdachung der TG-Zufahrt ist in der Planzeichnung filschlicherweise um etwas zu lang
dargestellt. Die Darstellung wird korrigiert und auf eine Lange von 9,0 m reduziert.

Der Hinweis bezlglich der Darstellung der Abgrabungs- und Aufschittungsbereiche wird zur Kenntnis
genommen. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist das Mal} der
zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen tber den Vorhabenplan prazise gesteuert. Somit bedarf
es keiner weiterflihrenden Festsetzungen.

Die in der Stellungnahme geforderte Absenkung der Oberkante der Untergeschosse (inkl.
Substratschicht) mindestens auf Hohe GOK Urgelande wurde Uberprift, ist jedoch aus Grinden der
Befahrbarkeit der Tiefgarage und hinsichtlich der Bauausfiihrung nur eingeschrankt moglich:

Die neue Geldandehdhe im Bereich der Stitzwand entlang der Seestrafle wird gegeniiber dem
Urgelande nun in Teilbereichen um max. ca. 40 cm erhdht, um hier, neben den vorgenannten
Anforderungen, eine ausreichende Tiefgarageniberdeckung fiir eine angemessene Durchgriinung zur
Verfligung stellen zu kdnnen. Jedoch wird die derzeit vorhandene Stitzmauer abgebrochen und um
ca. 1 m nach Osten versetzt auf dem Baugrundstiick wieder aufgebaut, so dass die offentliche
Verkehrsflache breiter wird und die neue Gelandehdhe bzw. die Hohe der neuen Stiitzmauer nur als
unwesentlich hoher wahrgenommen werden wird als bisher. Dariiber hinaus lauft das Geldnde in
Richtung Stden zur Stral3e hin aus und im Norden findet, zur TG-Zufahrt hin, ein Gelandesprung statt,
so dass die geplante Stlitzmauer nun kirzer ausgebildet werden kann als die Bestandsmauer.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.7 Wasserwirtschaftsamt Traunstein 26.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trdger Gffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Das geplante Vorhaben liegt in einem Vorranggebiet fiir die 6ffentliche Wasserversorgung ,,VR
Bauschberg". Eine Bauleitplanung ist hier méglich, wenn sie einer zukiinftigen Nutzung des
Grundwasservorkommens zur Trinkwassergewinnung nicht entgegensteht bzw. diese nicht
gefdhrden kann.
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Die Geotechnische Stellungnahme ,,Grundwasserschutz" des IB Crystal Geotechnik GmbH vom
22.03.2024 geht auf notwendige Mafisnahmen zum Schutz des Trinkwassers und zur
langfristigen Nutzbarkeit des Grundwasservorkommens fiir Trinkwasserzwecke durch den
Brunnen Bauschberg ein.

Die im Bericht genannten Empfehlungen hinsichtlich SchutzmafSnahmen und
Reinigungsmafinahmen im Zusammenhang mit der vorliegenden BaumafSnahme, sowohl fiir
den Bauzustand als auch fiir den Endzustand, sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll und
sollten durch den Vorhabentréger auch in der Entwdsserungsplanung entsprechend
beriicksichtigt werden.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

- entfdllt —

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwdéigung nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

- entfillt -

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéindigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

4.1 Grundwasser / Untergrundverhdltnisse

Den Planungsunterlagen liegen ein Gutachten des IB Crystal Geotechnik GmbH ,,Geotechnische
Stellungnahme Grundwasserschutz" vom 22.03.2024 (s.o0.) und ein Baugrundgutachten des IB
Frauscher Geologie vom 20.08.2019 bei.

Im Gutachten des IB Crystal Geotechnik GmbH wird der Grundwasserspiegel bei 518,10 mNN
(Stichtagsmessung)  angegeben.  Den  Untergrund  bilden  hoch  durchléssige
Schmelzwasserschotter, die auch Grundwasserleiter sind.

Das Baugrundgutachten des IB Frauscher Geologie bestdtigt im Prinzip diese Darstellung,
allerdings nur bis zu einer Erkundungstiefe von 4,10 m (532,79 mNN) unter Geldndeoberfldche.
Die damalige Untersuchung wurde aufgrund der damaligen Planung mit nur einem
Kellergeschoss vorgenommen. In der aktuellen Planung ist ein weiteres 2. Kellergeschoss
vorgesehen (Aushubsohle 530,75 mNN). Fiir den Bereich des Planungsgebietes liegen uns aber
keine tieferen Untergrundaufschliisse vor.

Auf dem benachbartem Grundstiick Anwesen Seestr. 12 wurde bei 529,16 mNN Grundwasser
angetroffen. Es ist deshalb nicht eindeutig auszuschliefSen, dass das geplante Wohnprojekt
mdéglicherweise in vorhandene Schichtwasserbereiche eingreift.

Um nachteilige Veréinderungen der Grundwasserverhdltnisse sicher auszuschliefSen, ist aus
unserer Sicht notwendig, die Untergrundverhdltnisse bis mindestens 2 m unter Aushubsohle zu
erkunden.

Diese Kenntnisse sind auch erforderlich, um die ausreichende Sickerféhigkeit des Untergrundes
festzustellen (wichtig fiir die Entwdsserungsplanung).

4.2 Oberflédchengewdsser/ Uberschwemmungssituation

4.2.1 Starkniederschlége

Unter Punkt D) ,Hinweise durch Text und Planzeichen”, Nr. 4 ist auf die Thematik
Starkregenereignisse und wild abflieSendes Oberflidchenwasser eingegangen. Ob und wie weit
die empfohlenen baulichen Schutzmafinahmen ausreichend wirksam sind, kann von uns im
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Rahmen dieser Stellungnahme und mit den vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt werden.
Die Verantwortlichkeit hierfiir liegt bei der Gemeinde bzw. bei den Planern und den Bauherren.

4.2.2 Oberfldchengewdsser

Westlich des Vorhabengebietes befindet sich der Klostersee. Unter Punkt C) ,Nachrichtliche
Ubernahme und Kennzeichnung" ist auf die Thematik Genehmigungspflichtige Anlagen an
Gewdssern eingegangen. Wir bitten die Gemeinde darauf hinzuwirken, dass diese Vorgaben
auch entsprechend umgesetzt werden.

4.3 Abwasserentsorgung

Das Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§55 Abs. 2 WHG). Schmutzwasser ist liber die
zentrale Kanalisation zu entsorgen.

4.3.1 Niederschlagswasser

Mit den Festlegungen zur Behandlung und Ableitung des Niederschlagswassers unter Punkt D)
,Hinweise durch Text und Planzeichen", Nr. 3 sind wir grundsdtzlich einverstanden. Ob fiir die
Erstellung und den Betrieb der Entwdsserungsanlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist, ist vom Bauherrn in eigener Verantwortung zu priifen.

Wir bitten, vor weiteren Planungen die Sickerféhigkeit des Untergrundes (siehe oben,
Ausschlief3en von Grundwasser) sicher zu ermitteln.

Die Entwdsserungsplanung sollte, auch wenn keine Genehmigungspflicht besteht, mit uns
abgestimmt werden.

4.3.2 Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung und fiir WC-Spiilung
wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Riickwirkungen auf das private und éffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

4.4 Altlastenverdachtsfléchen

Sollten wéhrend der Baumafinahmen Bodenauffilligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast o.d. hinweisen, ist das Landratsamt Traunstein zu verstdndigen.

Abwaé&gungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.) In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die in der Geotechnischen Stellungnahme
»Grundwasserschutz“ empfohlenen Malklnahmen zum Trinkwasserschutz in der Bauausflihrung
berlicksichtigt werden sollten. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.1) Die dem Baugrundgutachten von IB Frauscher von 2019 zu Grunde liegende Erkundungstiefe
wurde als nicht ausreichend erachtet, da zwischenzeitlich ein 2. Untergeschoss geplant wurde, welches
sich bis unter die damalige Erkundungstiefe erstreckt.

Somit wurden erganzende Untersuchungen bis zu einer Tiefe von mind. 2 m unter Griindungsniveau
des 2. Untergeschosses durchgefiihrt, und ein ergdanzendes Gutachten vorgelegt. In der nun
vorliegenden Geotechnischen Stellungnahme von GeoPlan GmbH, der eine Bohrung bis in eine Tiefe
von 15 m zugrunde liegt, sind aktualisierte oder erganzende Aussagen zur Tragfdhigkeit des
Baugrundes, zum Grundwasser, zur Sickerfahigkeit, zur Seeabdichtung usw. enthalten, welche in die
nun vorliegenden, Gberarbeiteten Planungen eingeflossen sind.

So haben die erganzenden Untersuchungen bestatigt, dass der Grundwasserspiegel mit ca. 518 m NN
rund 13 m tiefer als die Unterkante der Gebaudegriindung liegt und das Vorhaben somit nicht in den
Grundwasserleiter eingreift. Aufgrund der Durchlassigkeit des angetroffenen Baugrundes wurde auch
kein Schichtwasser angetroffen. Besondere Griindungs- oder WasserhaltungsmaRnahmen sind
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voraussichtlich nicht erforderlich. Der Boden wird als wasserdurchldssig und gut versickerungsfahig
eingestuft.

Zu 4.2, 4.3 und 4.4) Die unter den Punkten 4.2 bis 4.4 genannten Hinweise, u. a. zum Planungs- und
Bauvollzug, werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentriger weitergeleitet.
Uberflutungsnachweis und  Entwisserungsplanung  wurden  zwischenzeitlich mit dem
Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.8 Bund Naturschutz Traunstein 30.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) der BUND Naturschutz Traunstein bedankt sich fiir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren
und gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Ostlich des Seeoner Sees, der als FFH-Gebiet, SPA-Gebiet und kartiertes Biotop naturschutzrechtlich
geschiitzt ist, soll an der Seestrafie ein vorhabensbezogener Bebauungsplan erstellt werden. Fiir die
bisher in diesem Bereich entstandenen Gebdude liegt kein Bebauungsplan vor.

Auf 2145 m2 Fldche sollen 16 Wohneinheiten und eine Pflegedienstpraxis errichtet werden. Dafiir
werden 42 Stellpléitze benétigt, 39 davon sollen in einer Tiefgarage unter den Baukérpern Platz finden.
Unter dieser Tiefgarage werden noch Kellerrdume gebaut.

Der BUND Naturschutz Kreisgruppe Traunstein begriifst eine fldchensparende Bauweise und die
vorgesehene Nachverdichtung. Auch die Durchmischung durch verschiedene Wohnfldchenangebote
und das Angebot eines dezentralen Pflegedienstes ist fiir die Bevélkerung sicher von Vorteil.

Allerdings ist im vorliegenden Fall eine sehr intensive Bebauung mit einer relativ hohen
Grundfldchenzahl festgesetzt. Darum kommt der Griinordnung eine besondere Bedeutung zu.

Griinordnung:

Im Siiden und Nordwesten gehen durch die Bebauung Griinstrukturen mit Bdumen und Stréiuchern
verloren. Im bisherigen Fléichennutzungsplan sind 4 Obstbédume festgesetzt, die ebenfalls nicht erhalten
werden kénnen. Es sind zwar Neupflanzungen vorgesehen, aber ohne klare Festsetzungen. Es sind
lediglich insgesamt kiinftig 2 Laubbdume und 6 Obstbédume auf dem Grundstiick festgesetzt, Stréucher
oder Griinfldchen sind nicht festgesetzt.

Offene und voll versickerungsféhige Griinflichen sind im Klimawandel und fiir die Artenvielfalt
besonders wichtig, eine durchgehende Anlage von Kies-, Schotter- oder Pflasterfldchen muss unbedingt
vermieden werden. Es sind daher offene Griinfiéchen in den Bebauungsplan aufzunehmen, auch fiir die
Bdume sind ausreichend grofSe offene Baumscheiben vorzusehen.

Eine Pflanzliste fiir die notwendigen Baum- und Strauchpflanzungen sollte festgesetzt werden. Von der
LWG Bayern oder bei GALK e.V. gibt es aktuelle Listen von im Klimawandel geeigneten Bdumen im
stddtischen Bereich. Es ist sinnvoll, dabei im Sinne der Biodiversitét so vielfdltig wie mdglich heimische
Arten zu pflanzen.

Alle Hinweise im Bebauungsplan hinsichtlich Artenschutz sind in die Festsetzungen aufzunehmen, da
Artenschutzrecht zwingend vorgeschrieben ist.
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Entwdsserung:

Da der Bauplatz in einem wassersensiblen Gebiet und direkt im Grundwasserzustrom des
Trinkwasserbrunnens |V Bauschberg liegt, erscheinen die Eingriffe in tiefe Bodenschichten durch den
Bau einer 2-geschossigen Tiefgarage in unmittelbarer Seenéihe besonders problematisch.

Es diirfen keinesfalls ungefilterte Abwdsser aus der Fliche oder der Tiefgarage direkt in den See
eingeleitet werden, da sonst eine Verschlechterung des FFH-Gebietes mit seiner anthropogen kaum
beeintréichtigen Gewdsserfauna nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Anlage einer Regenwasserzisterne im Tiefgaragenbereich ist ebenfalls zu priifen, um in
niederschlagsarmen Zeiten Bdume, Strducher und Griinfldchen bewdssern zu kénnen.

Klimaschutz und Energieversorqung;

Im Bebauungsplan fehlen Vorgaben zu baulichen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie
zur Wdrmeerzeugung. Durch die Ndhe zum See und die Lage in einem Trinkwassereinzugsgebiet
verbietet sich die Nutzung von Erdél, auch andere fossile Energietréiger wie Erdgas sollten im Sinne des
Klimaschutzes ausgeschlossen werden.

Die Errichtung einer PV-Anlage und einer Solarthermieanlage sollte verpflichtend festgesetzt werden.
Auch die Heizung der Gebdude durch Erneuerbare Energien wie z.B. Pellets oder langfristig Anschluss
an ein Wérmenetz muss vorgesehen werden.

Im Zuge des Klimaschutzes ist auch der Fahrradverkehr zu unterstiitzen. Neben den vielen geplanten
Stellpldtzen fiir Autos ist kein ausreichend grofier und gesicherter Stellplatz fiir Fahrréder fiir 16
Wohneinheiten und Gewerbe vorgesehen. Der BUND Naturschutz fordert die Planung eines
Fahrradstellplatzes mit Lademéglichkeit fiir E-Bikes, damit kénnten eventuell einige Stellpldtze fiir
Autos eingespart werden.

Abwaé&gungsvorschlag der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der flichensparenden Bauweise und den geplanten
Nutzungen von Seiten des Bund Naturschutzes Einverstandnis besteht.

Zur Grinordnung:

Aufgrund der hohen Dichte wird auf die besondere Bedeutung der Griinordnung hingewiesen. Die
Angaben zu den geplanten Pflanzungen werden als zu unbestimmt bemangelt; allerdings besteht keine
Rechtsgrundlage fiir eine Festsetzung von Pflanzlisten. Es sind jedoch heimische, fir die jeweiligen
Standorte geeignete Laub- und Obstbdume mit Mindest-Wuchshéhen bzw. Stammdurchmessern
festgesetzt, um rasch eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen. Darliber hinaus
sind groBere, zusammenhadngende Grinflaichen geplant; diese sind im ,Grundriss EG und
AuRenanlagen’ (siehe Vorhabenplan) dargestellt. Fur die Tiefgaragendecke ist eine
Mindestliberdeckung festgesetzt, um auch diese Flachen angemessen begriinen und bepflanzen zu
kénnen, damit diese so einen Beitrag fir das Mikroklima zu leisten. Die FuBwege werden lediglich als
Schotterrasen ausgefiihrt; aus Griinden des Grundwasserschutzes sind Pkw-befahrene Bereiche (TG-
Zufahrt und Zufahrt mit Stellplatzen im Sidosten) jedoch mit wasserundurchldssigen Beldgen
auszufiihren. Neupflanzungen sind als dauerhaft zu erhalten festgesetzt, was z. B. durch
entsprechende Baumscheiben unterstiitzt werden kann. Details betreffen jedoch die Ebene der
Bauausfihrung.

GemaR Stellungnahme sollten Hinweise zum Artenschutz als Festsetzungen Eingang in die
Bauleitplanung finden: Konkrete bauliche Auflagen hinsichtlich des Artenschutzes wurden in die
Festsetzungen aufgenommen. Bei den Hinweisen zum Zeitpunkt von Rodungs- und Abrissarbeiten u.
d. handelt es sich um Handlungsanweisungen; es besteht somit keine Rechtsgrundlage fur
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Weiter werden ArtenschutzmalBnahmen wie
beispielsweise die im Gutachten genannten CEF-MaBnahmen Uber den Durchfiihrungsvertrag
gesichert.
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Zu Entwasserung:

Das Vorhaben liegt, entgegen der Aussage in der Stellungnahme, nicht in einem wassersensiblen
Gebiet; es grenzt lediglich, im Bereich der Seestralde, an das wassersensible Gebiet ,Klostersee’. Jedoch
sollte das Thema ,Wassersensibles Gebiet’ in der Begriindung Erwdahnung finden.

Der Bau einer 2-geschossigen Tiefgarage in Seendhe und im Grundwasserzustrom zum
Trinkwasserbrunnen ,Bauschberg’ wird in der Stellungnahme als problematisch angesehen.

Um Wechselwirkungen mit dem See sicher ausschlielen zu kdnnen, wurden entsprechende
Untersuchungen, u. a. eine Bohrung bis in 15 m Tiefe, durchgefiihrt und das Baugrundgutachten
dahingehend erganzt. Das IB GeoPlan kommt im Rahmen der weiterfiihrenden Untersuchungen, deren
Ergebnisse in einer Geotechnischen Stellungnahme vom 02.12.24 zusammengefasst wurden, zu dem
Schluss, dass keine Wechselwirkungen mit dem Klostersee durch das Vorhaben zu erwarten sind. Es
wurde ein Uberflutungsnachweis erstellt: Durch die Zuriickhaltung und Versickerung der - teilweise
vorgereinigten - Oberflaichenwasser auf dem Grundstiick gemaR den gesetzlichen Vorgaben wird auch
ausgeschlossen, dass verunreinigte Wasser vom Grundstiick in den See gelangen kdnnen.

Hinsichtlich der Lage im Grundwasserzustrom zum Trinkwasserbrunnen wurden ebenfalls
Untersuchungen durchgefiihrt. Das Gutachten von Crystal Geotechnik fasst hierzu die Ergebnisse
zusammen und nennt Auflagen zur (teilweisen) Vorfilterung des auf dem Grundsttick anfallenden und
zu versickernden Niederschlagswassers und zur Ausfiihrung der Tiefgarage in WU-Beton; die Auflagen
fanden Eingang in die vorliegende Bauleitplanung.

Der Hinweis hinsichtlich einer Regenwasserzisterne wird zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrdger weitergeleitet.

Zu Klimaschutz und Energieversorgung:

In der Stellungnahme wird bemangelt, dass Festsetzungen zum verpflichtenden Einsatz von
erneuerbaren Energien, wie PV- oder Solarthermieanlagen, fehlen. Dieser Einwand geht fehlt, da der
Einsatz einer PV-Anlage geplant ist: Lage und GroRe sind im Vorhabenplan dargestellt und damit
ausreichend geregelt. Darliber hinaus wurden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages entsprechende
Regelungen getroffen. Ferner kommen auch bei der Heiztechnik erneuerbare Energien, und zwar in
Form einer Luftwarmepumpe, zum Einsatz.

Entgegen dem vorgebrachten Einwand, dass kein ausreichend groRRer oder gesicherter Stellplatz fur
Fahrrader vorgesehen ist, ist in der Tiefgarage ein Fahrradraum geplant. In diesem kdnnen die gemal
Stellplatzsatzung geforderten Fahrrad-Stellplatze nachgewiesen werden. Im Vorhabenplan wurde eine
entsprechende Beschriftung erganzt, dort ist der fir Fahrrader vorgesehene Bereich bislang lediglich
als Technik- und Nebenraum gekennzeichnet. Der Hinweis, Lademaoglichkeiten fiir E-Bikes vorzusehen,
wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.9 Bayrischer Landesverein fiir Heimatpflege e.V. 26.08.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) da der Bayerische Landesverein fiir Heimatpflege e.V. den Einsatz fiir einen sorgfiltigen und
schonenden Umgang mit der Baukultur seit seiner Griindung 1902 zu seinen Aufgaben zdhlt, méchte
er zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seeon-Seestrafse II" als Triger
Offentlicher Belange eine Stellungnahme abgeben.
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1. Bauliche Dichte versus Freiflidchenqualitdt

Der Entwurf vom 17.07.2024 setzt eine maximal mégliche GeschofSflcichenzahl (GFZ) um_ Als Folge
davon entstehen im Osten und Siiden extrem kleinbemessene Freifldchen, die als Restflichen
erscheinen und wenig Aufenthaltsqualitit bieten. Die grenzstdndige Nachbarbebauung im Osten und
die Durchwegungen in diesen Freirdumen schmdlern die Wohnqualitét zusdtzlich. Fiir angemessene
Baumpflanzungen scheint der Raum ebenfalls zu eng zu sein.

Diese hohe bauliche Dichte mit defizitdren Freirdumen ist in den Vororten der Grofistddte zu
beobachten, sollte aber in einer ldndlichen Gemeinde wie Seeon nicht realisiert werden. Zudem kénnte
sie als Prézedenzfall ein Startschuss fiir dhnlich dichte Bebauungen in anderen Ortsteilen Seeons sein.

Das in der Begriindung in Ziffer B.1. ,Ziele der Planung" festgesetzte Planungsziel ,Sicherung einer
angemessenen Griinausstattung" wird im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan nicht erreicht.

2. Einfiigung in das Ortsbild Seeons

Das steil geneigte Dach mit knappen Dachréindern war in der Vergangenheit dem Kloster Seeon
vorbehalten.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Baukérper ahmt das , Kloster Seeon" sozusagen als ,kleine
Schwester" nach, hat aber bei weitem nicht dessen Bedeutung.

Die Dachform des siidlichen Gebdudes ist im Grunde genommen als Flachdach mit ziegelgedeckten
steilen Dachfldchen an den Réndern — dhnlich einem ,Mansarddach" — konstruiert. Sie kann als
ortsbildfremde Kulisse betrachtet werden.

Die Ausbildung eines punktférmigen Bauteils an der Siidwestecke des siidlichen Gebdudes erzeugt ein
neues Dachelement und bringt so Unruhe in die Dachform. Zudem ist es untypisch fiir die Profanbauten
in der regionalen Hauslandschaft. Das in der Begriindung in Ziffer B.1. , Ziele der Planung" festgesetzte
Planungsziel , Einbindung der Bebauung in das Ortsbild von Seeon-Seebruck"” wird im vorliegenden
Entwurf zum Bebauungsplan nicht erreicht.

Resiimee

Aufgrund der vorgebrachten Einwdnde und Bedenken schldgt der Bayerische Landeverein fiir
Heimatpflege vor, die im Entwurf zum Bebauungsplan festgesetzte Bebauung nicht weiterzufiihren,
sondern ein alternatives Bebauungskonzept zu entwickeln:

- welches sich mit einer geringeren und angemessenen baulichen Dichte in den értlichen Kontext
einfiigt.

- welches auf den punktférmigen Eckanbau verzichtet und eine Dachform entwickelt, die sich in das
Ortsbild einfiigt und dem Kloster Seeon keine Konkurrenz macht.

Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.) In der Stellungnahme wird bemangelt, dass es sich, aufgrund der hohen Dichte, bei den
geplanten Freiflaichen lediglich um Restflaichen mit geringer Aufenthaltsqualitat handelt. Die
Grinausstattung wird als nicht ausreichend erachtet. Die hohe bauliche Dichte wird als fiir eine
landliche Gemeinde unangemessen betrachtet.

Traditionell ist in Ortszentren eine hohere Dichte anzutreffen und somit oftmals weniger Begriinung
Ublich. In Abwdgung mit dem Bedarf an Wohnraum, der Lage, dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie des Primats der Innenentwicklung wird hier eine hohere Dichte angestrebt.

Fiir eine angemessene Griinausstattung und um die Baukdrper in die Umgebung einzubinden, sind
mindestens 8 Baumpflanzungen festgesetzt. Dies entspricht einer hoherwertigen Griinausstattung als
im Bestand; momentan finden sich lediglich einige GroRblische und Obstbdume auf dem
Baugrundstiick. Die Freiflachenplanung sieht Spielflachen, einen Brunnen, maandernde Schotterwege
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u. dgl. vor, so dass eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht werden kann. Die Durchwegung ist auch fir
die Offentlichkeit zugénglich.

Dem in der Stellungnahme gedulBerten Einwand, durch das Vorhaben wiirde ein Prazedenzfall
geschaffen, kann nicht gefolgt werden: Die Gemeinde hat sich fiir eine Intensivierung des Baurechts
entsprechend der Vorhabenplanung und die Sicherung durch einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entschlossen. Ob vergleichbaren Objekten zugestimmt wird, obliegt einer
gleichartigen intensiven Abwagung.

Zu 2.) In der Stellungnahme wird eingewendet, dass das Vorhaben den Klosterkomplex Seeon
nachahmt, bzw. diesem Konkurrenz machen kénnte, und durch die Ausbildung einer turmahnlichen
Erhohung und eines Mansarddaches beim siidlichen Baukdrper eine ,ortshildfremde Kulisse‘ entsteht:

Diesem Einwand kann nicht gefolgt werden, da es sich bei dem Vorhaben um eine wesentlich kleinere
Grundsticksflache und bei den geplanten Volumen um wesentlich kleinere Baukdrper als beim
Klosterkomplex handelt. Dach- und Fassadengestaltung des Vorhabens zitieren in einigen Punkten die
gestalterischen Elemente des Klosters, interpretieren diese aber frei. So ist die Fenstereinteilung beim
Vorhaben wesentlich freier als beim Kloster und bildet die geplante Wohnnutzung auch in der Fassade
ab. Bei dem 2. Obergeschoss handelt es sich um ein ausgebautes Dachgeschoss, so dass die
Dachflachen, im Gegensatz zum Klosterkomplex, durch Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
gegliedert sind.

Die Ausbildung eines turmartigen Bauteils an der Slidwestecke stellt ein spielerisches Element dar,
welches die Baukorper zusatzlich gliedert und auflockert. Die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild wird Uber die Oberflachen, Farben und Materialien erreicht. Dariber hinaus sind
mindestens 8 Baumpflanzungen festgesetzt, um die Baukorper in die Umgebung einzubinden.

Das Ortsbild von Seeon ist gepragt durch eine differenzierte Formensprache von historisch bis modern;
es sind verschiedenste Baustile aus unterschiedlichen Epochen anzutreffen. Der Vorhabentrager hat
sich bewusst fir die hier geplante Formensprache entschieden und diese dem Gemeinderat
vorgestellt. In einem langeren Prozess hat sich der Gemeinderat intensiv mit der Art und Weise der
Bebauung auseinandergesetzt. Die Bebauung wurde anhand von Ansichten, Schnitten und
Grundrissen sowie einer dreidimensionalen Darstellung diskutiert und beurteilt.

In vielen Abstimmungsrunden mit dem Vorhabentrdger, dem Kreisbaumeister usw. erfolgte eine
Reduktion und Anpassung der Planung. Der Gemeinderat hat sich mehrheitlich dafiir entschieden, das
Vorhaben umzusetzen.

Zum Reslimee: Der Bayrische Landesverein fiir Heimatpflege kommt in der Stellungnahme zu dem
Schluss, den Entwurf aus den vorgenannten Griinden nicht weiter zu verfolgen und schlagt vor, ein
alternatives Planungskonzept vorzulegen. Wie vor jedoch dargelegt und abgewogen, kann diese
Auffassung nicht nachvollzogen werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.10 Energienetze Bayern 11.09.2024

Stellungnahme zum BBP
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(...) gegen die oben genannten Bebauungsplanaufstellung bestehen unsererseits folgende Einwdnde.

Vor Abriss des bestehenden Gebdiudes Seestr. 11 muss der bestehende Erdgasnetzanschluss abgetrennt
werden. Diese kostenpflichtige Mafinahme ist rechtzeitig im RegionalCenter Traunreut, Garchinger Str.
12, 83301 Traunreut, Tel. 08669/8644-0 zu beantragen.

Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise zum Planungs- und Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem
Grundeigentliimer bzw. Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.
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A.11 Vodafone 17.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandsplédnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw zu sichern sind, nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ilhren Auftrag an TDR-S-
Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiter. durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen SanierungsmafSnahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

904489 Niirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieSungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.


mailto:Neubaugebiete.de@vodafone.com
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Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Ausbaupflicht von Seiten Vodafone besteht und
Vodafone bei Unwirtschaftlichkeit o. &. auf einen Ausbau in diesem Bereich, zugunsten eines anderen
Anbieters, verzichten kann.

Die Hinweise zum Planungs- und Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem
Grundeigentliimer bzw. Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.
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A.12 Deutsche Telekom GmbH 26.09.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmdchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behdlt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafinahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser
dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten
darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
veréindert werden miissen bzw. beschddigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das , Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

-~

Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Ausbaupflicht von Seiten der Telekom besteht und diese
bei Unwirtschaftlichkeit o. 4. auf einen Ausbau in diesem Bereich, zugunsten eines anderen Anbieters,
verzichten kann.
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Die Hinweise zum Planungs- und Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem
Grundeigentliimer bzw. Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.13 Bayernwerk 19.08.2024

Stellungnahme zum BBP

(...) gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

In dem von lhnen (iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Kabel
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrinkt werden.
Bdume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmafSnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pline fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir Strafsen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Kabelplanung

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grlinstreifen ohne Baumbestand mdéglich.

Im (iberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Flir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StrafSenbautrdger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
Erschlieffungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschliefSungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen
Héhenangaben der ErschliefSungsstrafien bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den ErschliefSungstréiger (Gemeinde) abzustecken.
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e Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréichtigungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Die Standarderschliefung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs h6here Anschlussleistungen gewlinscht, ist eine
gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschliefung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online liber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.htm/

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen jederzeit gerne
zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwande bestehen.

Der in der Sudostecke vorhandene Sicherungskasten sollte moglichst erhalten bleiben. Bei einem
derartigen Sicherungskasten handelt es sich um eine nach der Niederspannungsanschlussverordnung
auf Grundsticken zu duldende Versorgungseinrichtung, fir welche keine Dienstbarkeit erforderlich ist.
Sollte es nicht moglich sein, diese Versorgungseinrichtung aus Griinden der Grundstiicksorganisation
an dieser Stelle zu erhalten, ist eine Verlegung in Abstimmung mit Bayernwerk moglich.

Die Hinweise zum Planungs- und Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem
Grundeigentliimer bzw. Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.

A.14 Zweckverband der Harter Gruppe 13.08.2024

Stellungnahme zum BBP

()

zur o. g. Anderung des Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Grundstiick ist bereits mit einer PE da32 Hausanschlussleitung an die zentrale
Trinkwasserversorgung Seeon angeschlossen.

Durch die Gréfse des geplanten Baukérpers ist die Dimension nicht ausreichend. Die Erstellung eines
neuen Hausanschlusses (auch im Strafsenbereich) ist erforderlich.

Auf die sensible Lage in Bezug auf die geologische und hydrologische Situation zum Grundwasserkérper
des Brunnen Bauschberg wurde in der geotechnischen Stellungnahme der Fa. Crystal Geotechnik vom
22.03.2024 eingegangen. Der Zweckverband hdlt die darin enthaltenen technischen Empfehlungen fiir
umsetzbar und wichtig. (...)
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Abwaédgungsvorschlag der Verwaltung

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die bereits vorhandene Trinkwasser-Leitung fir
die zukinftige Nutzung als nicht ausreichend erachtet wird und somit ein neuer Hausanschluss
erforderlich wird.

Der Zweckverband weist auBerdem darauf hin, dass die in der geotechnischen Stellungnahme,
aufgrund der sensiblen Lage im Einzugsbereich des Trinkwasserbrunnens, enthaltenen Empfehlungen
flir umsetzbar und wichtig erachtet werden.

Die Hinweise zum Planungs- und Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und dem
Grundeigentimer bzw. dem Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sich aus der Stellungnahme ergebende
Anderungen sind in der nun vorliegenden, fortgeschriebenen Planung 30.07.2025 bereits
ausreichend enthalten.
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B Stellungnahmen mit — Keine Einwande

B.1 Staatliches Bauamt Traunstein 09.08.2024
B.2 Landratsamt Traunstein — Tiefbau (SG 4.13) 08.08.2024
B.3 Landratsamt Traunstein — Verkehrswesen (SG 4.36) 12.08.2024
B.4 Landratsamt Traunstein — Wasserrecht und Bodenschutz (SG 4.16) 30.08.2024

B.5 Landratsamt Traunstein — Infektionssch., Hygiene, Medizinalauf. (SG 3.61) 23.08.2024

B.6 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 09.08.2024
B.7 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 28.08.2024
B.8 Stadt Traunreut 04.10.2024
B.9 Gemeinde Chieming 08.08.2024
B.10 Verwaltungsgemeinschaft Obing 19.08.2024
B.11 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern 25.09.2024
B.12 IHK fiir Miinchen und Oberbayern 27.09.2024
B.13 BayerNets GmbH 08.08.2024

B.14 Pledoc 26.08.2024
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C Keine eingegangenen Stellungnahmen

= Abwasser- und Umweltverband

= AELF (Bereich Forsten)

= Amt fiir landliche Entwicklung

=  Bayer. Bauernverband

= Bayer. Landesamt fiir Umwelt

= Bayer. Schldsser- u. Seenverwaltung
= Deutsche Bahn AG

= Feuerwehr Seeon

= [P Fabric

= Kreisbrandrat

= Kreishandwerkerschaft

® Landesamt fir Denkmalpflege

= landratsamt Traunstein —SG 2.20-
= Gemeinde Altenmarkt

= Gemeinde Eggstatt

= Stadt Traunreut

= VG Breitbrunn
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